s.c. ARHITECTURA s.r.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii Elaborare P.U.Z. ,Kétat Valuja”
Amplasament com. Zetea, sat. Zetea, nr. fn, jud. Harghita
Initiator Szabo Istvan
Beneficiar Szabo Istvan
Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.

Miercurea Ciuc, str. Z61d Péter nr. 19
Data elaborarii martie 2023

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Zetea, satul Zetea cu suprafatd totald de

23989 mp:
nr. cad./ parcela Categoria . .
C.F. | act de Suprafata de de Numele proprietarului de
. teren . teren
proprietate folosinta
50249 1824 753.00 mp arabil Bir6 Zoltan
anexa 3, poz.
56054 | 354, nr. cad. 1370.00 mp Szabd Istvan; Bartha Eniké
56054
50955 1514 | 2529.00 mp | faneats ma."ton Arpad; Marton
’ ajnal
52315 52315| 971.00 mp| arabil | >anduly Sandor; Sanduly
Tdnde
Boros Eszter Berta; Nagy
52651 52651 | 1863.00 mp | arabil | <°ltan; Kerekes Ecaterina;
Nagy Dionisie; llyés Maria;
Nagy Andrei; Szabo Clara
55550 55550 | 1816.00 mp arabil Szabo Istvan; Szabo Dalma
. Nagy Sandor; Nagy
55694 55694 | 2620.00 mp arabil Uzonka-Marta
. Toth Gyongyveér; Toth
55695 55695 | 2328.00 mp arabil Eméke: Toth Attila
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Tornai Gizella; Lukacs

55888 55888 | 1160.00 mp arabil Mézes; Miklos Berta;

Lukacs Martin

TP 90675 p. 99 1000.00 mp Szabd Istvan Béla

2?(19)(8 2a poz, 1323.00 mp Nagy Sandor

anexa 2b, poz. 5 1372.00 mp Sebék Arpad

TP 99964 p. 107 679.00 mp Péter Mihaly

TP 79510 p. 112 1068.00 mp Bir6 Laszlo; Bird Elisaveta

apex 2a poz. 1274.00 mp Szab6 Arpad

1049.00 mp I\H/Ia'rton Arpad; Marton
ajnal
814.00 mp drum Comuna Zetea
Total 23989.00 mp

Conform P.U.G. comuna Zetea terenul studiat se afla in intravilan, zona mixta: locuire permanenta
si case de vacante — propusa cu interdictie de construire pand la elaborare P.U.Z. Se propune
reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic si tehnico-edilitar.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul prezentului plan urbanistic zonal este reparcelarea zonei studiate, reglementarea zonei din
punct de vedere urbanistic si tehnico-edilitar pentru zona de locuit cu functiuni complementare.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

e Baza topografica utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topografica avizata de
OCPIM - la scara 1:500;

e Studiul geotehnic;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
e Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile

ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Zetea, cu posibilitate de acces din DJ138.
Vecinatati: la nord — teren intravilan fara constructii;
laest —DJ138;

la sud — teren intravilan cu constructii si fara constructii;

la vest — teren intravilan fara constructii.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBAT

Conform P.U.G. comuna Zetea zona studiatd se afld in ULnrc — Unitate de urbanizare
pentru locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiata se afld in intravilanul comunei Zetea, in zona de Unitate de urbanizare
pentru locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Geomorfologia si hidrografia

Morfologia naturald a terenului este in pantd medie. Litologia terenului studiat se compune din
depozite argilo-prafoasa si nisipoase de varsta Pannoniana.

Principala arterd hidrograficd a zonei este raul Tarnava Mare. Cursurile de apa din regiune si
stratele acvifere freatice sunt tributare Tarnavei Mari, cod cadastral al apelor IV-1-96-
00.00.00.00. Raul Tarnava Mare exercita un drenaj natural general asupra apelor subterane aflate
in lunca raului. Nivelul hidrostatic in lunca raului variaza intre 3-5 m de la cota terenului natural,
1ar pe terasele raului intre 3-10 m.

Clima si fenomenele specifice zonei

Clima zonei este de tipul climei de munte, subtipul ,.climei muntilor mijlocii”. In cadrul acestui
subtip se intdlneste un regim moderat al oscilatiilor temperaturii aerului, temperatura medie
anuali fiind de +5 °C. In iulie se inregistreaza temperaturi cuprinse intre 16-18 °C, iar cele mai
scazute temperaturi sunt inregistrate in luna ianuarie (-4 °C).

In zona comunei, cantitatea medie a precipitatiilor este de 750-800 mm/an. Cel mai mare numar
de zile ploioase se remarca in intervalul mai-septembrie. Luna iunie se caracterizeaza prin cel mai
mare numar de zile ploioase, peste 100 mm. Numarul zilelor ploioase: 84-125/an.

Dupa Codul CR-1-1-4/2012 presiunea dinamicd a vantului in zond are valoarea de referinta de
q»=0,4 kPa, iar incarcarea din zdpada pe sol, dupa Codul CR-1-1-3/2012, are valoarea de s,=1,50
kN/m’.

Temperaturile exterioare conventionale pentru perioada de iarna este T, = -25C°, in zona studiata,
asadar se incadreaza in zona V, conform SR 1907-1/2014 (Instalatii de incalzire. Necesarul de
caldura de calcul. Metoda de calcul).

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-85 : 1,10 m.
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Geologia

Elementele constitutive ale depozitelor vulcanogen-sedimentare constau din elemente de andezite
de diverse tipuri, rulate sau semirulate, rar colfuroase cu masa de legaturd tufogena, friabila. Se
caracterizeaza printr-o mare varietate granulometrica. Luand in considerare dimensiunile si forma
elementelor componente se disting: conglomerate, microconglomerate, nisipuri grosiere sau fine,
roci aleuritice, tufuri, mai rar brecii si microbrecii andezitice. Sunt frecvente fenomenele de
transformari secundare: limonitizari, sideritizari, caolinizari, bentonitizari.

Conglomeratele (aglomeratele vulcanice) sunt bine dezvoltate in regiune sub forma de nivele a
caror grosime variaza Intre 1-5 m, iar dimensiunile elementelor sunt cuprinse Intre 5-50 cm.
Prezinta forme rotunjite sau subrotunjite prinse intr-o masa de legaturd lapilica sau cineritica
destul de bine dezvoltati. In componenta conglomeratelor intra in general andezite cu piroxeni si
andezite cu piroxeni si hornblenda.

Microconglomeratele (microaglomeratele vulcanice) apar frecvent sub formad de intercalatii
decimetrice sau metrice in masa conglomeratelor, scotdnd in evidenta tendinta de stratificare a
acestora. Ele sunt constituite in exclusivitate din material de naturd eruptiva: andezite cu piroxeni
si andezite cu piroxeni si hornblenda. Dimensiunile fragmentelor variaza intre 1-5 cm.

Nisipurile grosiere sau fine au o raspandire ceva mai redusd, apar ca intercalatii subtiri de 20-30
cm grosime in masa conglomeratelor si microconglomeratelor. Sunt alcdtuite in general din
fragmente mici de andezite asociate cu cristale de feldspati, piroxeni si hornblenda.

Rocile aleuritice (argile nisipoase) sunt prezente sub forma unor intercalatii cu grosimi si extinderi
reduse Tn masa conglomeratelor sau nisipurilor, iar tufurile reprezinta produse piroclastice foarte
fine care apar sub forma de intercalatii centimetrice in alternantd cu nisipurile, argilele sau
microconglomeratele.

Breciile si microbreciile sunt in cea mai mare parte alcatuite din fragmente colturoase sau
semicolturoase de andezite piroxenice sau andezite cu piroxeni si amfiboli, bine consolidate intr-
un ciment de natura cineritica sau lapillica. Nivelele de brecii si microbrecii intercalate in masa
depozitelor vulcanogen-sedimentare ne indica faptul cd formarea complexului vulcanogen-
sedimentar a avut loc concomitent cu manifestarile vulcanice ce au generat acest material.
FORMATIUNI SEDIMENTARE CUATERNARE

Depozitele sedimentare cuaternare sunt reprezentate in zond prin grohotisuri de panta, depozite
proluvial-deluviale alcatuite din argile, argile nisipoase cu blocuri de andezite in zona platoului
vulcanic (Pleistocen) si prin aluviunile recente din lungul vailor formate din nisipuri, pietrisuri,
argile nisipoase si argile prafoase.

Seismicitatea

Conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in zona
seismica cu perioada de colt al spectrului de raspuns Te=0.7 sec. Valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare antiseismica ag=0.15 g, cu IMR 225 ani §i 20% probabilitate de
depasire in 50 ani.

Hidrogeologia zonei

Réaul Tarnava Mare determina caracteristicile hidrogeologice ale depozitelor din zona, lunca raului
fiind alcatuit din depozite de bolovanisuri, pietrisuri, de origine magmatica, provenite din
eroziunea masivului vulcanic si a platoului vulcanic din amonte.

Complexul acvifer freatic, cu importantd economica, este localizat in formatiunile geologice din
lunca si terasele raului, cu permeabilitate relativ ridicata. Acviferul freatic este strans legat de
variatiile sezoniere si de cantitatea precipitatiilor in zona, nivelul apei freatice variind intre 1,00-
4,00 m 1n lunca raului, iar pe terasele intre 5-25 m. Porozitatea acestor depozite este ridicata,
datoritd granulometriei ridicate ale acestor depozite, bolovanisurile si pietrisurile sunt rulate,
deseori cu o sortare buna, si coeficient de neuniformitate scazut. Permeabilitatea depozitelor de
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lunca, alcatuite din bolovanisuri cu pietris si nisip variaza intre 102-10* my/s.

Al doilea complex este localizat in formatiunile Pannonianului, alcatuit din nisipuri, nisipuri
argiloase, argile nisipoase, conglomerate si tufuri andezitice. Acviferul localizat 1n aceste depozite
se prezintd, in cea mai mare parte, ca un acvifer sub presiune si cu suprafata piezometrica situata
la adancimi relativ mari, neinfluentat de variatiile sezoniere, alimentarea realizaindu-se din stratele
adiacente §i acoperitoare si, secundar, din precipitatiile atmosferice. Acest complex este
caracterizat cu debite medii §i scdzute, cu porozitate medie si scazutd, permeabilitate acestor
depozite se estimeaza la 10°-10” ms.

Conditii geotehnice

Pe amplasamentul studiat s-au executat 2 foraje geotehnice (FG-1 si FG-2), pentru a studia
natura terenului de fundare sub constructiile preconizate, conform planului de situatie anexat.
Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmatoarea succesiune
litologica:

0,00 —-0,80 — Sol vegetal

-0,80 — -3,80 — Argila cafenie vartoasa

-3,80 —-5,00 — Argila cenusie consistenta

Adancimea finala a forajului este de -5,00 m. Nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost
interceptat pana la adancimea de -5,00 m.

Forajul geotehnic FG — 2, prezentat in plansa nr. 04, a interceptat urmdtoarea succesiune
litologica:

-0,00 — -0,70 — Sol vegetal

-0,70 — -6,00 — Argila cafenie vartoasa

Adancimea finala a forajului este de -6,00 m. Nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost
interceptat pana la adancimea de -6,00 m.

Categoria geotehnica
Categoria geotehnicd, conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2014:

| Factori de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice | Punctaj |
| Conditii de teren | Terenuri medii IE |
| Apa subterani | Fara epuismente 1 |
| Clasificarea constructiei dupa categoria de importantd | Normala IE |
| Vecinatati | Fara riscuri 1 |
| Zona seismica | a;=0.15g |2 ‘
\ Riscul geotehnic H Moderat H 10 \
| CATEGORIA GEOTEHNICA |2 |

2.4. CIRCULATIA

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Zetea, amplasamentul este accesibil din drumul
comunal racordat la DJ138.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Zetea, cu posibilitate de acces din drumuri

existente. Terenul studiat este cuprins in P.U.G. ca Unitate de urbanizare pentru locuinte cu regim
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redus de inaltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact.
Principalele disfunctiuni:

e terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic (R.L.U.);
e accese neamenajate;
e lipsa infrastructura.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 23989.00 mp 100.00 %
Constructii 10.00 mp 0.04 %
Drum existent 804.00 mp 3.35
Teren liber 23175.00 mp 96.61 %
P.O.T.existent (SC/Sterenx100) 0.04 %
C.U.T .existent (SC/Steren) 0.04
P.O.T.conf. p.u.c. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C-U-T-conf. P.U.G. (SC/Steren) 0.60
2.6. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente langd zona studiatd sunt racordate la retelele tehnico—edilitare din zona,
acestea sunt: alimentare cu apa potabild si alimentarea cu energie electrica. Canalizarea menajera
este in curs de finalizare.

Zona studiata este traversatd de o linie electrica aeriand de medie tensiune (LEA20kV).

2.7. PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural — cadru construit: in zona studiatd existd un pavilion din lemn,
acoperit;
e existenta riscurilor naturale si antropice: nivelul hidrostatic in lunca raului variaza intre 3-
5 m de la cota terenului natural, iar pe terasele raului intre 3-10m.
e cvidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afla in zond de protectie a vreunui monument;
e cevidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
In prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.

2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Zona studiatd se afld in intravilanul localitatii, are un potential ridicat, avand si
posibilitatea ca noile investitii sa fie racordate la dotarile tehnico-edilitare existente.

Proprietarii doresc valorificarea superioard a zonei studiate, intentie acceptatd si de
administratia locald, care a emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei documentatii in
faza de Plan Urbanistic Zonal.
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Tinand cont de faptul cad zona se dezvolta, a devenit oportun elaborarea unui P.U.Z. care sa
reglementeze o zond pentru amplasarea acestor functiuni.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata conditiile de fundare.

In cursul executarii lucrarilor de foraje (FG-1 si FG-2) am interceptat terenuri de fundare
clasificate ca terenuri medii, conform NP 074/2014.

Amplasamentul se incadreaza 1n unitatea administrativa-teritoriald cu intensitatea seismica
cu gradul VII. (exprimatd in grade MSK), pe baza parametrilor de calcul privind zonarea
seismica a teritoriul Romaniei, portivit Legii nr. 575/2001, Anexa 3.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona seismica normald, cu o valoare
de varf ag=0,15g.

Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform NP 074/2014 amplasamentul se
incadreaza in categoria geotehnica II cu risc geotehnic moderat, din cauza morfologiei terenului.
Capacitatea portantd a terenului, exprimatd in general in valori ale presiunii conventionale de
calcul (Pconv.) sau valori calculate a starii limita, in functie de caracteristicile constructive si clasa
de importantd a constructiilor, variaza in limitele foarte largi, influentatd si de adancimea de
fundare si regimul hidrogeologic.

Adancimea de inghet, conform S7A4S 6054-77: -1,00 —-1,10 m.

Cota minima de fundare va fi Df,,j,= - 1,20 m de la cota terenului amenajat.

In cazul in care la executarea fundatiilor se vor observa izbucniri de apd sau alte
neconcordante intre studiul geotehnic si realitatea in teren se va solicita asistenta unui specialist
geotehnician in timpul constructiilor.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Zetea, astfel ca proiectul in cauzd
reglementeaza zona din punct de vedere urbanistic si tehnico-edilitare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune amenajarea incintelor ca zone verzi private.

Se propune reglementarea zonei de locuit cu obligativitatea realizarii unor zone verzi
private. In zona dintre aliniament si regimul de aliniere se va amenaja spatii verzi (gradini de
fatada). Tinand cont de pozitia zonei studiate a vecindtatilor cu caracter de spatiu verde privat si
gradini din cadrul loturilor propuse, nu se justifica crearea unor zone verzi publice in afara celor
propuse.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea rutierd a viitoarelor loturi pentru locuinte cat si a zonei limitrofe, se
propune amenajarea unui drum cu dublu sens de circulatie, avand profilul stradal de 8,00 m.
e POI: profilul stradal (carosabil, pietonal si sant) de 8.00 m — conform plansei A-04.

Strazile vor fi executate cu Imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si
piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zona de locuit (permanent) cu functiuni complementare.
Beneficiarul lucrarii este Szabo Istvan.

3.5.2. Descrierea activitatii — Situatia terenurilor
Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea terenului aflat in intravilan a
unei suprafete de 23989.00 mp pentru zona de locuit (permanent) si functiuni complementare.
Suprafata terenului studiat este 23989.00 mp.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 23989.00 mp 100.00 %
Constructii 10.00 mp 0.04 %
Drum existent 804.00 mp 3.35
Teren liber 23175.00 mp 96.61 %
P.O.T .existent (SC/Sterenx100) 0.04 %
C.U.T.existent (SC/Steren) 0.04
P.O.T.Conf_ P.U.G. (SC/SterenX1 00) 30.00 %
C.U.T.cont.p.u.c. (SC/Steren) 0.60
Bilant teritorial propus:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 23989.00 mp 100.00 %
Zona de locuit 21109.00 mp 87.99 %
Drum privat 788.00 mp 3.28 %
Drum existent 814.00 mp 3.40 %
Teren cedat in domeniul public pentru
extinderea drumului existent si pentru 1278.00 mp 533 %
amenajarea drumului de acces
P.O.T. MAX (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T. MAX (SC/Steren) 0.60

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
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Amplasamentul este situat in intravilanul comunei Zetea, satul Zetea. Zona adiacentd este
echipatd cu dotari edilitare, oferd posibilitati de racordare la retele existente in zond prin
extinderea retelelor — de alimentare cu apa potabila si de alimentare cu energie electrica.

Canalizarea menajera este in curs de realizare.

3.6.1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apa potabild se va realiza prin extinderea retelei
existente.

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si racordate la reteaua de
canalizare in curs de realizare. Aceste legaturi vor fi realizate subteran, respectand adancimea de
inghet si vor fi din PVC. Racordurile la reteaua existentd se vor face prin intermediul unor cdmine
de racordare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza prin extinderea retelei existente, care se afld adiacent zonei studiate. Bransarea
constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unor firide
electrice de bransament.

3.6.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente adiacent zonei studiate.

3.6.5. Alimentarea cu caldura
Incalzirea constructiilor se va realiza din centrald termica proprie, amplasata in interiorul cladirii.

3.6.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviala va fi colectata si dirijata prin rigolele de scurgere catre santuri existente.

3.6.7. Gospodarie comunala
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologica,
prin contract, de o firma specializata.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fata de sursele potentiale de poluare:
e apele uzate menajere vor fi deversate in reteaua publicd de canalizare aflata in executie;
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile indicate.

Pe tot parcursul derularii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmadri starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnicd a utilajelor din dotare precum si
modificarile suferite de relief prin determinari ai parametrilor fizici, chimici.

Factorii de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitdtii solului va consta din urmadrirea activitdfii utilajelor in timpul
executarii investitiei, Tn asa fel incat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietatile solului, iar In cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
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neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajarilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmarita dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori
si arbusti In zone verzi.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare publice existente adiacent zonei, alimentare
cu apa potabild si alimentare cu energie electrica prin extinderea retelelor. Canalizarea menajera

este in curs de realizare.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Categoria
C.F. D parf:ela / Suprafata de de Numele proprietarului de teren
act de proprietate teren .
folosinta
50249 1824 753.00 mp arabil Bir6é Zoltan
anexa 3, poz. 354, . .. o
56054 nr. cad. 56054 1370.00 mp Szabd Istvan; Bartha Enik6
50955 1514 2529.00 mp faneata Marton Arpad; Marton Hajnal
52315 52315 971.00 mp arabil Sanduly Sandor; Sanduly Tiinde
Boros Eszter Berta; Nagy Zoltan;
. Kerekes Ecaterina; Nagy Dionisie;
52651 52651 1863.00 mp arabil llyés Maria: Nagy Andrei: Szabé
Clara
55550 55550 1816.00 mp arabil Szabd Istvan; Szabé Dalma
55694 55694 | 262000 mp | arabil ,\Nﬂz%sando” Nagy Uzonka-
. Toth Gydngyveér; Téth Emdoke;
55695 55695 2328.00 mp arabil Toth Adtila
. Tornai Gizella; Lukacs Mozes;
55888 55888 1160.00 mp arabil Miklos Berta: Lukacs Martin
TP 90675 p. 99 1000.00 mp Szabd Istvan Béla
anexa 2a poz. 311 1323.00 mp Nagy Sandor
anexa 2b, poz. 5 1372.00 mp Seboék Arpad
TP 99964 p. 107 679.00 mp Péter Mihaly
TP 79510 p. 112 1068.00 mp Bird Laszlo; Bird Elisaveta
anexa 2a poz. 320 1274.00 mp Szabo Arpad
1049.00 mp Marton Arpad; Marton Hajnal
814.00 mp drum Comuna Zetea
Total 23989.00 mp

3.8.3. Circulatia terenurilor
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In urma reglementirii zonei studiate suprafetele de teren aferente circulatiei carosabile si
pietonale vor intra in domeniul public al Comunei Zetea dupa aprobarea prezentului P.U.Z. prin

acordul favorabil al proprietarilor.
Numele nr. cad./ parcela/ Suprafata ce
- . ’ ) Suprafata va trece in Suprafata finala
proprietarului de C.F. act de 7 . < o
. terenului domeniu ramasa
teren proprietate .
public
2l ezl Bl TP 79510 p. 112 | 1068.00 mp | 59.00 mp | 1009.00 mp
Elisaveta
Szabd Istvan; Bartha anexa 3, poz. 354,
EnikG 56054 | ¢ cad. 56054 | 1370:00 mp
S7ab6 Istvan: Szabd 176.00 mp 3010.00 mp
zabo Istvan; Szabo | ggg5, 55550 1816.00 mp
Dalma
Bir6 Zoltan 50249 1824 753.00 mp 42.00 mp
1156.00 mp
Péter Mihaly TP 99964 p. 107 679.00 mp 37.00 mp
Szabé Arpad anexa 2a poz. 320 | 1274.00 mp 70.00 mp 1007.00 mp
Sebdk Arpad anexa 2b, poz. 5 | 1372.00 mp 76.00 mp 1099.00 mp
2529.00 mp
197.00 mp 3184.00 mp
1049.00 mp
Drum privat (Bir6
Zoltan, Szabo Arpad,
Sebok Arpad, Marton 788.00 mp
Arpad)
Sanduly Sandor;
Sanduly Ttinde 52315 52315 971.00 mp
Boros Eszter Berta;
Nagy Zoltan; Kerekes
Ecaterina; Nagy 52651 52651 1863.00 mp
Sandor; llyés Imre;
Lukacs Klara-Margit
ngr{ksaap/l‘;?{a Nagy | 55604 55694 2620.00 mp
N Sandor N 621.00 mp 10644.00 mp
agy Sandor; Nagy
Uzonka-Marta 55695 55695 2328.00 mp
Tornai Gizella; Lukacs
Mozes; Mikloés Berta; 55888 55888 1160.00 mp
Lukacs Martin
Szabé Istvan Béla TP 90675 p. 99 1000.00 mp
Nagy Sandor anexa 2a poz. 311 | 1323.00 mp
Total 23989.00 mp | 1278.00 mp | 23989.00 mp
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4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona studiata are o suprafata de 23989.00 mp si este proprietate privata.

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Zetea, satul Zetea, avand posibilitate de acces
auto si pietonal pe strizile existente si propuse, cu posibiltatea de racordare la retele tehnico-
edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este parcelare reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic pentru zond de locuit (permanent) si functiuni complementare. Regimul de
inaltime al constructiilor propuse: P/P+M/P+E pentru locuinte individuale si case de vacanta; P
pentru anexe; P+2E pentru functiuni turistice; P+E pentru functiuni agroturistice, servicii si
achipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Regimul de aliniere va fi retrasa conform plansei 4-04 — Reglementari urbanistice.

Parcarile se vor asigura 1n interiorul parcelei.

Impreund cu realizarea constructiei se vor executa lucririle exterioare, amenajarea
gardului, incintei si realizarea retelelor tehnico-edilitare.

Reglementarile propuse in Plan Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea
investitiilor propuse.

Prin propunerile formulate in Planulul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitatilor propuse, se vor respecta distantele
de protectie si de siguranta in conformitate cu prevederile tehnice.

Sef proiect: Intocmit
arh. Albert Martin arh. Laszl6 Beata

12/23



s.c. ARHITECTURA s.r.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

REGULAMENT DE URBANISM
aferent
PU.Z. ,Kétut Viluja”
zonda de locuit cu functiuni complementare

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) - intravilan Comuna Zetea, sat Zetea, judetul Harghita §i constituie un ansamblu de
norme si reglementari obligatorii pentru administratia publica localad care stau la baza emiterii
actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire)
pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord
cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor i amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

e precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General,
Regulamentul General de Urbanism si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
e Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificatd si
completat;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;
e Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
e H.G 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata: Planul Urbanistic
General al comunei Zetea, satul Zetea.
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1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — intravilan comuna
Zetea, satul Zetea, judetul Harghita se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Comuna Zetea, pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publicd al Administratiei
Publice Locale.

14 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al comunei Zetea, satul Zetea, judetul Harghita.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor §i  functiunea dominantd a zonei $i este prezentatd 1in plansa
Reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

1.5 Zonificare functionala

Zona functionald a fost stabilitd in plansa de reglementéri urbanistice (plansa A-04). Pentru
integrarea In zond a constructiilor se va tine seama de normele de igiena aprobate cu ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Zona studiata 1n baza prezentului P.U.Z. are urmatoarea zona functionala:

zond de locuit (permanent) cu functiuni complementare.

1.6 Caracterul zonei

Caracterul actual: terenul cu suprafatda de 23989 mp cu categoria de folosintd faneata si arabil se
aflad in intravilanul comunei Zetea.

2 PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajdri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.
De asemenea, autorizarea prevazute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
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consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Zona studiatd se afla in intravilanul localitatii cu interdictii de construire pana la
elaborarea unui P.U.Z.

Resursele de apa

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisd numai cu avizul autoritdtilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodarie si de captare a apelor.

In zona studiatd nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, Invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Comuna Zetea va identifica si va delimita, in functie de particularitatiile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si va stabili
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avind in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Zone construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Harghita, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Harghita, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Locuintei.
In zoni nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmdtoarele considerente ca
prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:
e Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e H.GR. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind -calitatea in
constructii;
e H.GR. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sd fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de
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siguranta privind realizarea i exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate
masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale,
etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 kV, LEA
110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-
masurare etc.).

Zona studiata este traversatd de o linie electricd aeriand de medie tensiune (LEA20kV) avand
instituite In zona de protectie interdictie de construibilitate pana la modificarea liniei aeriene.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii, in parte sau total,
a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

.....

constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata
sunt prevazute in cap. [V a prezentului Regulament.

3 UTILIZARI FUNCTIONALE
3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul comunei
Zetea, satul Zetea. La nivelul terenului studiat in suprafatd de 23989,00 mp s-a delimitat
urmatoarea zona functionala:

Zona de locuit —21109.00 mp
Cai de comunicatie rutierd si amenajari aferenta — 2880.00 mp
3.2 Utilizari admise

ULnrc — Unitate de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un
parcelar nou de tip rural compact
e Jlocuinte individuale cu maxim 2 niveluri (P, D+P, P+M, P+E) in regim discontinuu
(izolat);
® anexe;
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e servicii complementare functiunii de locuit;

e utilizari agricole ale suprafetelor libere;

e servicii si echipamente publice specific zonei rezidentiale — P+E;

e constructiile anexd se vor amplasa retrase fata de frontul stradal — P;
e filegorie — P;

spatiu acoperit pentru autoturisme — P;

gradind privata;

portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn);
alei pietonale;

platforma carosabila;

spatii verzi amenajate;

locuri de joaca;

retele tehnico-edilitare.

CAI DE COMUNICATII RUTIERA

3.3

3.4

e strazi, alei pietonale, accese;
e drum de acces privat;
e retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise cu conditii

e se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata construitad a acestora sa nu depaseasca 100 mp;

e anexele pentru depozitarea lemnelor pot fi deschise cu conditia ca lemnele sd fie
stivuite ordonat.

Utilizari interzise

se interzice amplasarea garajelor adiacent frontului stradal;

se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal;

orice activitate poluanta;

constructii cu destinatii comerciale care nu se incadreazd ca volumetrie si forme
arhitecturale in aspectul general al zonei;

constructii cu destinatii turistice;

constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane, autobuze);

statii de benzina;

depozite en-gros;

functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22.00;

cresterea animalelor peste nevoile unei gospodarii;

depozitarea materialelor refolosibile;

panouri publicitare de dimensiuni mari;

sunt interzise depozitarea si/sau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor
refolosibile sau a deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile
vizibile din zonele accesibile publicului;

e este interzisd agresiunea vizuald cauzatd de obturarea sau distorsionarea campului de

vizibilitate si de percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural —
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volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe elementele de
sustinere aferente a urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:
aparate de aer condifionat, antene TV satelit, telefonie mobila, contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixa, etc.), posturi trafo — aeriene, cosuri de fum sau de ventilatie, bennere,
panouri de reclama, etc.;

e sunt interzise orice fel de constructii, amenajari sau activitati care prin amplasament,
functiune, volumetrie, si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol —
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului
(art. 8 la H.GR. 525/1996. Regulamentul General de Urbanism);

e Jucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

e orice lucrari de construire, fara racordare la retele publice de apa si canalizare si fara
incaperi sanitare in cladire.

4 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementdrilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sandtdtii privind normele de igiena
nr. 119/2014.

Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientdri pentru
spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facutd incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata minima de insorire de 1 %2 h.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de Insorire de 1 ord si 1 ord si Y2, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii
nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomanddrilor privind modul de viata al
populatiei.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii se va face respectand aliniamentul propus in
plansa A-04 — Reglementari urbanistice (retras 5 m fata de aliniament).

Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau sa beneficieze de servitute de
trecere, avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.
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Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale proprietdtii conform plansei
A-04 — Reglementari urbanistice: retras cu 3 m fatd de drum privat, retras cu 3 m fatd de limitele
laterale de proprietate spre nord, respectiv 5 m spre sud si 5 m fatd de limita posterioara.

Nu sunt admise locuintele Insiruite sau cuplate.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei
Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plansei A-04 —
Reglementari urbanistice.

Anexele (platforma acoperita, filegorie, depozit pentru combustibil solid etc.) se vor amplasa in
limita zonei de construibilitate, pe partea posterioara a parcelei.

Lucrari de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publicd (cai de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor;

Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste In
functie de destinatia functionald a constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de
utilizatori;

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie péstrate libere in
permanenta.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume: alimentare cu apa
potabila si alimentare cu energie electrica — prin extinderea retelelor; canalizarea menajera este in
curs de realizare.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
competente 1n situatia in care retelele publice de echipare edilitard nu exista, astfel:
- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
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de protectia mediului, urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse
de Consiliul Local) la reteaua centralizata, atunci cand aceasta se va executa;

- beneficiarul se obliga sa extinde reteaua existenta.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa asigurarea echiparii tehnico-edilitare
in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea retelelor edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre proprietar sau de catre autoritatea publica locala.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suportd in Intregime de catre
proprietari.

Toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii etc. se vor realiza
recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror extindere se
preconizeaza.

Alimentare cu apa potabila

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale, prin extinderea retelei
existente.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua de
canalizare aflate in curs de realizare.

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Retele termice

Centralele termice vor fi inglobate n constructii. Fiind concepute in asa fel Incat sd nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitdfi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

e Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate
in vederea realizarii de noi constructii.

e Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parcelarile vor respecta prescriptiile
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Art.30 din Hotérarea nr. 525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. 11 9 din R.L.U,;

e Pentru a fi construibil un teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Sunt admise comasari de parcele alaturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasarilor de parcele;

o In situatia unor reparcelari, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de
minim 12,0 m;

Terenul studiat va fi parcelat in 7 loturi si teren pentru crearea drumului privat, zona verde si
extinderea drumului existent

iniltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

e Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei,

e Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

e Caregula generald, Indltimea constructiilor nu va depdasi distanta dintre aliniamente;

Regimul de inaltime maxim admis:

¢ Locuinte individuale: P/D+P/P+M/P+E

e Servicii de echipamente publice specifice zonei rezidentiale: P+E
e Anexe: P

Inaltimea maxima a constructiilor:

¢ Locuinte individuale si case de vacantd: 9 m

e Servicii de echipamente publice specifice zonei rezidentiale: 9 m
e Anexe: 4 m.

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa;

e Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electricd, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

e Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile;

¢ Arhitectura cladirilor va respecta caracterul arhitectural general traditional al zonei, inscriindu-
se Tnainte de toate In scara definitd de cladirile referinta din apropiere;

e Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principald a coamei se va determina in
functie de cele existente la cladirile de referintd;

o Este interzisa construirea de lucarne agresive. Se vor folosi ferestre de mansarda (ferestre aflate
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in planul invelitorii);
e Se recomanda ca spre stradd sa nu se amplaseze ferestre de mansarda, lucarne netraditionale,
panouri solare sau alte elemente care perturbd imaginea strazii.

b) Plastica arhitecturala a fatadelor:

e Raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei;

e Pe fatadele catre strada se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni;

e Forma golurilor — raportul intre latime si indltime va fi cea traditionald (cu accentul pe
verticala);

e La Tmpartirea tampldriei se va urmari preluarea tipurilor de impartire traditionald cu doua
canate si canatele la randul lor impartite in mai multe ochiuri;

c¢) Materiale permise

e Invelitorile vor fi executate din tigle ceramice de culoare rosu-maroniu sau eventual sindrila;

e Este interzisd folosirea materialelor pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a).

d) Utilizari de materiale interzise

e Utilizarea impropie a materialelor, executarea tamplariilor din PVC sau metalice;

e Executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a suprafetelor metalice, a
decoratiilor cu oglinzi;

o Utilizarea (la vopsirea fatadelor) a culorilor stridente, atipice traditiilor locale;

e Utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor ondulate transparente
din plastic;

e Folosirea oricarui tip de invelitoare de altd decat culoarea traditionald a tiglei (exceptand
cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrila).

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului.
Se propun urmatoarele:

e P.O.T.nax=30%

e C.U.T.ps=0.60

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Toate locuintele vor avea min. 2 locuri de parcare pe parcela.

Spatii libere si spatii plantate

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

e Se vor planta specii de plante autohtone.
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Imprejmuiri
In zond sunt traditionale gardurile din lemn formate din scanduri dispuse vertical sau barne
montate orizontal, cu interspatii mari, pe stalpi din lemn.

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care primdria Comunei Zetea are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 23989.00 mp 100.00 %
Zona de locuit 21109.00 mp 87.99 %
Drum privat 788.00 mp 3.28 %
Drum existent 814.00 mp 3.40 %
Teren cedat in domeniul public pentru

extinderea drumului existent si pentru 1278.00 mp 533 %
amenajarea drumului de acces

P.O.T. MAX (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T. MAX (SC/Steren) 0.60

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul studiat se afld in ULnrc — Unitate de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact.

Sef proiect: Intocmit

arh. Albert Martin arh. Laszl6 Beata
Data:

15.03.2023
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