Volumul 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUG COMUNA ZETEA

Partea |. DISPOZITII GENERALE

Capitol 1 Prevederi generale
Articolul 1 - Definitie si scop

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUG, el intarand si detailand, prin prescriptii (permisiuni si interdictii)
reglementarile din PUG.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al unitatii ce face obiectul P.U.G.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, sta Regulamentul general de urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu actualizari ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Articolul 2 - Domeniu de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului
Urbanistic General al comunei Zetea.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si
realizare ale constructiilor pe teritoriul comunei Zetea, atat in intravilan cat si in
extravilan.

Pentru terenurile situate intre actualul intravilan si intravilanul propus, in
majoritatea cazurilor lucrarile sunt conditionate de elaborarea si aprobarea a
unor Planuri Urbanistice Zonale, conform legii.



Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic,
economic sau tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a
zonei.

Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura
zonei proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de construire
se poate acorda conditionat de reconfigurarea parcelelor respective prin
reparcelare, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

Zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protectie sau
interdictie reglementate insuficient prin prezentul P.U.G. se vor detelia prin
Planuri Urbanistice Zonale.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglentarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban, atat
a zonei de studiu cat si al teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata
pentru parti ale unei U.T.R. coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de
noua reglementare nu va depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o
singura data.

Introducerea terenurilor in intravilanul localitatiilor precum si operatiunile
de dezemembrare/comasare terenuri in vederea parceldrii acestora, pentru mai
mult de trei parcele se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Tmpartirea teritoriului Tn unitéti teritoriale de referintd (UTR-uri), s-a ficut
conform planselor de Reglementari urbanistice si a planselor Unitati teritoriale de
referinta — parti integrante ale prezentei documentatii.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de
urmatorii parametrii si este constituita pe criterii urbanistice similare sau
omogene:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similare, reglementari urbanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor si la indicatori urbanistici;



Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului in urma caruia va fi necesara incadrarea terenului in alta categorie
de U.T.R.

Tn cazul unor parcele pe care s-a instituit partial interdictie de construire
(mai ales in jurul lacului de acumulare) procentul de ocupare teren reglementat se
poate aplica luand in considerare suprafata intregii parcele.

Articolul 3 - Corelari cu alte documentatii

La elaborarea prezentului proiect s-au folosit datele si informatiile adunate de pe
teren, de la Primaria Comunei Zetea, precum urmatoarele documentatii:

- Suport topografic actualizat de Gothard Szilard — topograf autozat - S.C.
LOCAL PLANNING CENTER S.R.L.

- Evaluarea riscului si a impactului asupra starii de sanatate a populatiei
pentru “Statie de epurare a apelor uzate menajere” localitatea Zetea, jud.
Harghita; elaborat de Institutul de Sanatate Publica Bucuresti; intocmit in anul
2010.

- Monografia Comunei Zetea, elaborat de ing. Szatmari Klara in anul 1998.

- Studiu istoric — intocmit de istoricul Mihdly Jdnos in anul 2009.

- Planul Urbanistic General al Comunei Zetea proiect nr. 26/1999 intocmit de
S.C. Urban Design S.R.L. aprobat cu HCL nr. 13/2001, prelungita valabilitatea cu:
HCL 7/2013.

Partea Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitol 2  Terenuri si zone cu regim special

Articolul 4 - Prevederi generale cu privire la pastrarea integritatii mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

(4.1.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile
agricole din extravilan se supune prevederilor art.5 din Regulamentul general de
urbanism.

(4.2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile art.5 din Regulamentul general
de urbanism.



(4.3.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii se supune
prevederilor art.6 din Regulamentul general de urbanism.

(4.4) Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu
resurse ale subsolului, se supune prevederilor art.7 din Regulamentul general de
urbanism.

(4.5.) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a
platformelor meteorologice se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
art.8 din Regulamentul general de urbanism.

(4.6.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu
valoare peisagistica si in zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art.6 din Regulamentul general de urbanism.

(4 7.) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea prevederilor art.7 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 5 - Extravilanul si intravilanul.
Terenuri agricole in intravilan si extravilan

Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile
agricole din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de
lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea
autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor,
spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin.(1) se face cu

respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum
si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;



c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansamblurile compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Articolul 6 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestierd este interzisi. Tn mod exceptional cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii pardurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Articolul 7 - Resursele subsolului

(1)  Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele
industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate
conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consiliile
judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Articolul 8 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrdrilor prevazute la alin.(1) este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.



(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie
a platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

Articolul 9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Articolul 10 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin
hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
din judet, subordonate ministerelor prevazute de alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv,
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministerului culturii.

Articolul 11 - Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Articolul 12 - Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.



(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

Capitol 3  Conditii generale privitoare la constructii

Articolul 13 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parceldrilor, n baza prezentului regulament,
este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de
minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 400 m? pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza
in prevederile alin. (2).

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau in cazul in care zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

Articolul 15 - Tniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii
medie a cladirilor imediat invecinate si a caracterului zonei.

(2) Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.



(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Articolul 16 - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de
obligativitatea ca beneficiarii sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor.

Articolul 17 - Realizarea de retele edilitare

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, 1in
urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci
cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile alin.(1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator autorizarii
executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de
canalizare.



Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati,
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei si judetului, daca
legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare,
intra in proprietatea publica.

Articolul 18 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acestea, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai
daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dac3
inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin alinimanent se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Articolul 19 - Amplarea in interiorul parcelei
Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;
* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.



Articolul 20 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita
spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora pe
terenul propriu sau prin inchiriere din domeniul public sau privat.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.

Articolul 21 - Spatii verzi
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Articolul 22 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii cosntructiilor, care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Articolul 23 - imprejmuiri
(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Articolul 24 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
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(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard
indeplinirea conditiilor prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 25 - Accese pietonale si piste cicloturistice

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) 1n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Se vor realiza piste si parcari pentru ciclisti in comuna si in relatie cu
teritoriile invecinate.

Articolul 26 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Articolul 27 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.
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Articolul 28 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si
alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transpoturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de
interne.

Articolul 29 - Amplasarea fata de drumuri publice
(1) n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse
energetice (inclusiv functiunile lor complementare: magazine,
restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se
intelege ampriza, fasile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

Articolul 30 - Amplasarea fata de cai ferate
Nu e cazul.

Articolul 31 - Amplasasrea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

Capitol 4 Intrare in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii
Articolul 32 - Intrarea in vigoare
Avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a ateritoriului si de

urbanism se fac de catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale
interesate, potrivit anexei nr. 1 a Legii nr. 50/1991 republicata.
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Planul urbanistic general impreuna cu regulamentul de urbanism devin,
odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe
baza carora se eliberaza certificate de urbanism si autorizatii de construire pe
teritoriul comunei.

Articolul 33 Reglemnetarea situatiilor tranzitorii

in absenta Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se
pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte
investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si
cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

Partea Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A COMUNEI ZETEA,
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 34 Lista UTR aferente comunei Zetea
ZONE CONSTITUITE

Ltrc Unitate teritoriala de locuire cu regim redus de inaltime dispuse pe
un parcelar traditional de tip rural compact

Ltrr Unitate teritoriald de locuire cu regim redus de inadltime dispuse pe
un parcelar traditional de tip rural rasfirat

Lnrc Unitate teritoriala de locuire cu regim redus de inaltime dispuse pe
un parcelar nou de tip rural compact

Milv Unitate teritoriala de zona cu locuire mixta: permanenta pe parcelar
rural traditional si case de vacanta

Lv Unitate teritoriala de zona cu case de vacanta

Cc Unitate teritoriald de zona de centru de comuna/sat

G Unitate teritoriala de zona de gospodarie comunala

Ei Unitate teritoriala de activitati economice cu caracter industrial
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Ed Unitate teritoriala de zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

Vas Unitate teritoriala de zona verde cu rol de agrement si sport

AZ Unitate teritoriala de activitati agro-zootehnice

ZONE DE RESTRUCTURARE

Rls Unitate teritoriala de restructurare pentru zone de institutii si servicii
publice

ZONE DE URBANIZARE

ULnrc Unitate teritoriala de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact

ULvrr Unitate teritoriala de urbanizare pentru zona mixta: locuinte cu case
de vacanta, dispuse pe un parcelar de tip rural rasfirat

ULv Unitate teritoriala de urbanizare pentru zone cu case de vacanta
Ulst Unitate teritorialda de urbanizare pentru institutii si servicii turistice
Ulsa Unitate teritoriala de urbanizare pentru investitii si servicii turistice

cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari —
preluat din PUZ Muntii Harghita —

UEiu Unitate teritoriala de urbanizare pentru activitati economice cu
caracter de industrie usoara

UVas Unitate teritoriala de urbanizare pentru zona verde cu rol de
agrement si sport

UVe Unitate teritoriala de urbanizare pentru zona verde de protectie a
apelor cu rol de coridor ecologic

UAZ Unitate teritoriala de urbanizare pentru activitati agro-zootehnice
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Partea IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE S| UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILANUL
COMUNEI ZETEA

Articolul 35 Reglementari pentru intravilanul comunei Zetea

ZONE CONSTITUITE

Ltrc Unitate teritoriala de locuire cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar traditional de tip rural compact

—
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Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatda de locuinte unifamiliale cu anexe si suprafete
agricole, pe parcelar omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile
traditionale de ocupare a terenului.

Reprezita zonele traditionale compacte, satul istoric, cu multe case deja
reconstruite din Zetea si Sub Cetate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului, ridicarea
gradului de finisare, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit
existent.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate care vor reglementa utilizarea functionald, circulatia, parcarile,
amenajarea suprafetelor cu elemente de mobilier urban si vegetatie.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propun:

- modernizarea retelei de strazi, realizarea parcarilor publice si racordarea la
retele edilitare,

- amenajarea plantatilor stradale, introducerea de pista de ciclisti in lungul
strazilor.
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Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu P, P+M, S(D)+P+M,

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: crese, gradinite
de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar, servicii
profesionale,

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata construibila a acestora sa nu depaseasca
100 mp.

Pastrarea traditiei de coexistenta a caselor de locuit cu ateliere artizanale, de
prelucrare a lemnului se reglementeaza astfel:

- prin productie se intelege atelier artizanal, din structura gospodariei, nu
hale industriale,

-se vor autoriza numai pe parcele cu configuratie suficienta pentru
manipulare cu autocamioane de capacitate mica,

- parcarea, depozitarea si incarcarea-descarcarea se vor realiza in curte, nu in
strada,

- folosirea utilajelor cu nivel de zgomot scazut,

- Autorizatiile se vor aproba numai pentru intreprinderi Individuale sau
Asociatii Familiale, S.R.L, pana la 5 angajati;

- Atelierele existente nu se extind cu spatii de productie, fac exceptii micile
extinderi pentru grupuri sanitare sau asigurarea fluxului minim,

- Pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pana la 4 camere/nivel ;

-Se permite schimbarea destinatiei locuintelor doar partial in activitati
definite mai sus, cu pastrarea componentei rezidentiale.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii care depasesc suprafata construibila de
100 mp, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

- functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22,00;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) peste nevoile unei
gospodarii, depozitare en-gros,

- depozitari materiale refolosibile,
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- ateliere de intretinere si reparartii auto, cu capacitatea peste 3 masini,
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii parcelarilor/reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

- se va pastra parcelarul construit, istoric,

Tn cazul parceldrilor existente cu dezmembrari necontrolate se vor reconfigura
parcelele astfel:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate,

- suprafata minima a parcelei construibile este de 400 mp,

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic
strazii respective;

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 msi cu
cel mult 8 m de la aliniament.

Pentru parcele de colf se va respecta aliniamentul catre ambele strazi.

Cladirile anexe, garajele, copertinele se vor retrage fata de aliniament cu cel
putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Cod civil: Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de
catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 cm
fata de limita de proprietate, astfel incat sa nu aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.
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Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Cod civil: Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in
zidul comun decat cu acordul proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Cod civil: Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin
2 metri intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre
acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de
linia de hotar si pana la aceasta linie.

Fereastra de lumina

Cod civil: Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de
a-si deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel
construite Tncat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun
iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi
mai mica de 3,00 m.

Tn cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu calcan), pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parcel3,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

Pentru locuintele individuale se va asigura:

- acces carosabil pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu lungime de maximum 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevrare de
intoarcere,

- in cazul fundaturilor se prevede supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Accesele carosabile vor fi pastrate libere, nefiind obstructionate prin
mobilier urban, depozitari lemne, autovehicule nefunctionale, etc...

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Este interzisa stationarea camioanelor si a autovehiculelor cu tonaj mare in
zone de locuit;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta Tnaltimile existente de maxim P, P+M, S(D)+P+M preluand
cotele cladirilor invecinate.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se va respecta caracterul general al zonei constituite istoric si armonizarea
cu aspectul cladirilor de referinta (materiale, goluri, registre de indltime, detalii de
arhitectura, conformarea invelitorii,etc.) — conform Anexa 6.

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice sau
a sindrilei traditionale. La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde,
deschise.

Utilizarea invelitorilor din placi bituminate este permisa numai la cladiri cu
structura usoara care permit incarcari minime si la anexele gospodaresti.
Culoarea va fi neutra, gri, fara sa imite materialele traditionale.

Se interzic:

- utilizarea peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material
plastic,

- fatade cu culori stridente, atipice, straine de traditia locala,

- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,

- acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse,

- invelitori ondulate sau tabla aparenta

Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor se va corela cu cerintele specifice functiunii, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatile sitului, ale vecinatatilor, de caracterul general al zonei, de
contextul natural si construit deopotriva.

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Este interzisa deschiderea usilor de garaje pe trotuare.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala, luand in
considerare cladirile de referinta. Mansardarile vor pastra geometria exterioara a
acoperisurilor din zona.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor in panta existente cu acoperisuri terasa.

Reguli cu privire la constructii noi
Alegerea formelor si materialelor se face in conformitate cu prescriptii
referitoare la constructii existente, cu integrarea in coerenta generala a zonei.

Firme si reclame

Firmele se vor aplica paralel sau perpendicular pe fatade, cu incadrarea in
aspectul arhitectural al acestora.
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Firmele nu trebuie sa acopere elementele de arhitectura sau decoratiile
fatadelor.

fn cazul mai multor firme amplasate pe aceeasi fatadd si se creeze un
ansamblu armonios.

Firmele si reclamele cu cromatica stridenta sau care folosesc lumini
intermitente sunt interzise. Culorile firmelor trebuie sa fie armonizate contextului
cromatic general al fatadei.

Se pot monta bannere care publica evenimente de interes local sau regional,
Cu caracter provizoriu.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite
in constructii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public si retelele
de telecomunicatii se vor realiza subteran.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatade se vor
inlatura retelele degradate, devenite inutile.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor si a cablurilor tv/internet in
locuri vizibile din circulatii publice.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Se vor planta specii autohtone.
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

Distanta minima pentru arbori

Cod civil: Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul
de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel
putin 2 metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a
plantatiilor si a gardurilor vii.
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(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inaltimea cuvenita a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala proprietarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le tdia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

14. TIMPREJMUIRI

Se mentine caracterul general al imprejmuirilor traditional constituite si se va
incuraja construirea imprejmuirilor si a portilor secuiesti. Se recomanda realizarea
gardurilor din materiale locale, piatra si lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totald de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

n zon sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi indltimea maxima de 2,00 m si
vor fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor. Catre vecini se admit imprejmuiri opace.

Este recomandata realizarea bancutelor acoperite traditionale langa portile
secuiesti.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Localitatea Zetea si Sub Cetate:

- POT maxim 25 %.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii depdsiti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Localitatea Zetea si Sub Cetate:

- CUT: panala0,6.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii dep&siti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu
cel putin 60 % din suprafata parterului.
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Ltrr Unitate teritoriala de locuire cu regim redus de
dispuse pe un parcelar traditional de tip rural rasfirat
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Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Pe langa comuna Zetea, satele Sub Cetate, Izvoare si Sicasau sunt catuni
existente traditionale. Localitatile Poiana Tarnavei si Desag sunt si azi asezari de
tip catun, cu o structura risipita.

Terenurile din aceste catuni, cu toate ca figurau in registre agricole, in actele
contabile si de impozitare ca si curti gradini, ele nu erau identificate si
reprezentate in parti desenate si nu faceau parte din calculul suprafetei
intravilanului localitatilor. Baza topografica noua permite identificarea acestora.

Acestea se prezinta sub forma unor:
- gospodarii traditionale izolate, in afara tesutului traditional al trupului central
- gospodarii traditionale izolate, apropiate, care formeaza un grup unitar in peisa;j,
- tesutul traditional al trupului central, compact sau dispersat.

Localitatea Zetea are cca. 36 de catuni in 9 grupuri: Blikkalja, Kincsesdomb,
Nagymez6, Kalapacsoknyire, Csergé oldal, Nagycsar felé, Somosd, Laztetd,
Szurdok.

Localitatea Sub Cetate are cca. 29 de catuni in 12 grupuri: Tolgyesuru,
Varuta, Erdészada, Borosszénaja, Sarok, Fenydsaszd, HosszUaszd, Bozita bérce,
Nagypatak, Pogacsas, Kikillémezdalja, Szencsed si unul fara denumire.

Localitatea lzvoarele are cca. 41 de catuni in 9 grupuri: Sugd, Posisarka,
Nagybikk csoport, Matyaskert, Bozita, Ivo bérce, Irgétets, Nagytetd.

Localitatea Sicasau are cca. 8 catuni cu denumiri separate: Mogyorésdomb,
Salamas, Veresbuikk, Kalonda, Liban, Blikk si doua fara denumiri.

Localitatea Desag este localitate dispersata formata din 21 catuni separate si
grupdri de catuni: Alsddesdg, Mentéd, Gyongydsbérce, Egettvész, Desagszegelet.

Localitatea Poiana Tarnavei este localitate dispersata formata din 22 catuni
cu 3 grupuri mai mari, fara denumiri.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vor urmari conservarea aspectului, morfologiei generale a
peisajului, a configuratiei spatiale a parcelarului si a gospodariilor, a aspectului
arhitectural al cladirilor, ridicarea gradului de finisare, restaurarea, conservarea si
deparazitarea fondului construit existent.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, parcuri, trotuare,
partea carosabilda a drumului si parcajele, poduri, elemente de mobilier urban) se
pot executa numai pe baza de documentatii tehnice de specialitate,
intocmite cu participarea obligatorie in procesul de proiectare si a unui arhitect, si
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se supun acelorasi conditii de avizare ca si constructiile.
Se interzice amenajarea albiei raurilor si paraurilor cu ziduri de beton.
Albiile raurilor si paraurilor se vor curata periodic.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune modernizarea strazilor de acces, creare parcari si asigurarea
retelelor edilitare.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Locuinte in gospodarii individuale,

- Servicii complemetare functiunii de locuit,

- Functiuni culturale (casa memoriald, muzeu etnografic),

- Functiuni tursitice, unitati de alimetatie publica

- Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animaliere,
cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitare in vigoare.

- Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientata spre strada) de zona
posterioarad a parcelei (cu folosinta agricold) poate avea utilizarea traditionala de
sura sau poate avea orice alta utilizare permisa.

- Constructiile anexa se vor amplasa retrase fata de frontul stradal.

- Portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn,
zidarie de piatra sau de caramida tencuite).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

- Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

3. UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice amplasarea garajelor adiacent frontului stradal.

- La cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj
cu deschidere catre spatii publice(strada).

- Se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal.

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor traditionale valoroase.

- Orice activitate poluanta.
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- Constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice care nu se incadreaza
ca volumetrie si forme arhitecturale in aspectul general al zonei.

- Constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane,
autobuze).

- Statii de benzina.

- Depozite en-gros.

- Panouri publicitare de dimensiuni mari.

- Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- Se recomanda pastrarea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor.

- Se admit operatiuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba
o suprafata minima de 1000 mp si front la strada de min. 12 m.

- POT maxim 20 %.

-CUT: panala0,4

- Regim de inaltime max. P+M

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

fn cazul de fatd nu existd aliniament, datoritd dezvoltdrii izolate a
gospodariilor. Se va respecta ocuparea terenului si organizarea interioara
traditionala gospodariei. Cladirile noi, sau in cazul extinderilor, nu este permis o
arie construita mai mare de 150 mp.

De asemenea nu este permis:

- constructii alipite unul de celalalt, sau insiruite,

- construirea de noi cladiri in afara curtilor interioare a gospodariei, in
gradinile sau livezile din partea posterioara a parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- conform Codului civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcel3,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

27



8. CIRCULATI SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Pentru modernizari se propune pavarea cu piatra naturala.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile de locuire este de un
nivel suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

La cladirile traditionale cu valoare arhitecturala mansardarea se va executa
in spatiul existent al podului, cu pastrarea imaginii frontului traditional, fara logii
si balcoane, lucarne sau ferestre tip Velux la strada.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general
traditional al zonei, inscriindu-se inainte de toate in scara definita de cladirile de
referinta din apropiere.

Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principala a coamei se
va determina in functie de cele existente la cladirile de referinta-conf. Anexa nr. 6.

Este interzisa construirea de lucarne agresive. Se vor folosi de preferinta
ferestre de mansarda (ferestre aflate in planul invelitorii).

Se recomanda ca spre strada (pe cat este posibil) sa nu se amplaseze ferestre
de mansarda, lucarne netraditionale, panouri solare sau alte elemente care
perturba imaginea strazii.

Plastica arhitecturala a fatadelor:

- raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei,

- pe fatadele catre strada se interzice executarea de suprafete vitrate de
mari dimensiuni,
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- forma golurilor - raportul intre latime si Tnaltime va fi cea traditionala (cu
accentul pe verticald),

-la impartirea tamplariei se va urmari preluarea tipurilor de Tmpartire
traditionala cu doua canate si canatele la randul lor impartite in mai multe
ochiuri,

- la fatadele unde au fost schimbate mai recent forma golurilor cu ferestre
largi de trei canaturi, cu ocazia lucrarilor de reparatii la fatade este recomandat
revenirea la forma originala a golurilor,

- la golurile de ferestre de marimi curente (goluri mai mari decat cele de
camara) se interzice executarea tamplariilor fara subampartiri,

- la cladirile care au pe fatade elemente decorative din tencuiala
(ancadramente de fereastra, profilaturi orizontale, streasini profilate, lezene etc)
este obligatorie pastrarea acestor elemente,

- la cladirile cu elemente decorative pe fatada de tipul celor insirate mai sus
se interzice folosirea izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior,

- in cazul tamplariilor traditionale valoroase, in functie de valoarea
arhitecturala a cladirii, precum si in functie de gradul de deteriorare se va avea in
vedere urmatoarea ordine de prioritati:

- restaurarea tamplariei executata de catre un specialist in domeniu;

- refacerea partiala cu pastrarea si remontarea elementelor decorative;

- refacerea tamplariei cu pastrarea formei golului, a impartirilor existente, cu
refacerea elementelor decorative si pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu
vopsele opace).

Materiale permise

- la cladirile traditionale cu valoare arhitecturala in cazul renovarilor de
fatade se vor utiliza materiale traditionale (tencuiala cu mortar de var, profilaturi
executate cu mortar, trase cu sablonul),

- ( la amplasamentele din froturile aliniate la strada ) in cadrul documentatiei
pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi un studiu cromatic
cuprinzand cel putin fatadele cladirilor imediat Tnvecinate,

- invelitorile, atat in cazul constructiilor noi vor fi executate din tigle ceramice
de culoare rosu-maroniu sau eventual sindrila.

Utilizari de materiale interzise

- utilizarea impropie a materialelor, executarea tamplariilor din PVC sau
metalice,

- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi,
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- utilizarea (la vopsirea fatadelor) a culorilor stridente, atipice traditiilor
locale

- utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor
ondulate transparente din plastic,

- folosirea oricarui tip de finvelitoare de alta culoare decat culoarea
traditionalad a tiglei (exceptand cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de
tip sindrild).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie,
daca acestea nu exista, se accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual,
cu conditia racordarii la retelele publice, In termen de 6 luni dupa realizarea
acestora.

Se vor respecta distantele impuse fata de locuinte, prin 0.M.S. nr. 119/2014:

n cadrul gospodariilor individuale, distantele minime sunt:

- bazin etans vidanjabil - fantana 30 m,

- adaposturi pentru animale — locuinta 10 m,

- locuinta — platforma deseuri menajere 10 m,

- locuinta — groapa compost 10 m.

Fiecare gospodarie trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi plantate .

Se vor planta specii de plante autohtone.

14. TMPREJMUIRI

Tn zond sunt traditionale gardurile din lemn formate din scanduri dispuse
vertical sau barne montate orizontal, cu interspatii mari, pe stalpi din lemn.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim 20 %.
- Regim de inaltime max. P+M

30



- Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT: panala0,4

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu
cel putin 60 % din suprafata ultimului nivel plin.

Lnrc Unitate teritoriala de locuire cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact

IllIlIlHHIIIIIIH
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Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Asemenea zone se afla in localitatea Zetea, majoritatea cu locuinte cu regim
parter, parter si un etaj, care au fost realizate in ultimii 50 de ani.

Zetea: Puszta, Hegy, Dancso, Alszeg (Ujnegyed), Nadalja, Vizkdze;
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A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului, ridicarea
gradului de finisare, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit
existent.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate care vor reglementa circulatia, parcarile, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propune modernizarea retelei de strazi, realizarea parcarilor publice si
racordarea la retele edilitare.

Se propune amenajarea plantatilor stradale, introducerea de pista de ciclisti
in lungul strazilor, conform partii desenate.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu P, P+E, max. S(D)+P+E(M) individuale, cuplate sau
insiruite;

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: crese, gradinite
de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar,
alimentatie publica, ateliere de reparatii aparate electronice, saloane de
infrumusetare, fitness, servicii profesionale,

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati

manufacturiere, cu conditia ca suprafata construita a acestora sa nu depaseasca
100 mp.

- pastrarea traditiei de conexiune a caselor de locuit cu ateliere artizanale,
de prelucrarea lemnului se reglementeaza astfel:

- prin productie se intelege atelier artizanal din cadrul gospodariei, nu hale
industriale,
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-se vor autoriza numai pe parcele cu configuratie suficienta pentru
manipulare cu autocamioane de capacitate mica, parcarea, depozitarea si
incarcarea-descarcarea se vor realiza in curte, nu in stradg,

- se vor folosi utilaje cu nivel de zgomot scazut,

- Autorizatiile se vor aproba numai pentru Intreprinderi Individuale sau
Asociatii Familiare, S.R.L, pana la 5 angajati;

- Atelierele existente nu se extind cu spatii de productie, fac exceptii micile
extinderi pentru grupuri sanitare sau asigurarea fluxului minim.

- Pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pana la 4 camere/nivel;

-Se permite schimbarea destinatiei locuintelor total/partial in activitati
definite mai sus.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii a caror suprafata construita depaseste 100
mp, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

- functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22,00;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) peste nevoile unei
gospodarii, depozitare en-gros,

- depozitari materiale refolosibile,

- ateliere de intretinere si reparartii auto, cu capacitatea peste 3 masini,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 300 mp pentru cladiri insiruite si de
minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.
Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic
strazii respective;

Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Cod civil- Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de
catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante de minime de 60
cm fata de linia de hotar, astfel Tncat sa nu aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Cod civil: - Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in
zidul comun decat cu acordul proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri
intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distan{a mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de
linia de hotar si pana la aceasta linie.



Fereastra de lumina
Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun
iluminare naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi
mai mica de 3,00 m.

n cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu zid calcan), pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parcel3,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

Pentru locuintele cu acces si lot propriu se va asigura:

- acces carosabil pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu lungime de maximum 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevrare de
intoarcere,

Accesele si pasajele carosabile vor fi pastrate libere in permanenta, ele nu
trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban, depozitari, etc...

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Este interzisa stationarea camioanelor si a autovehiculelor cu tonaj mare in
zone de locuit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta indl{imile existente de maxim P+1, preluand cotele cladirilor
invecinate.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+E(M) (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, E —
etaj, M —mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se va respecta caracterul arhitectural-urbanistic general traditional al zonei si
armonizarea cu aspectul cladirilor de referinta din zona (materiale, goluri, registre
de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii,etc.)- conf. Anexa nr. 6.

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice. La
tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise.

Utilizarea invelitorilor din placi bituminate este permisa numai la cladiri cu
structura usoara cu functiuni anexe locuirii. Culoarea acestora va fi in nuantele
neutre de gri.

Se interzic:
- utilizarea peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material plastic,
- fatade cu culori stridente, atipice, strdine de traditia locala,
- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,
-acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse, atipice traditiilor
locale
- invelitori ondulate sau tabla aparenta.

Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ce decurg din
particularitatile sitului, de caracterul general al tesutului traditional al zonei sau
frontului stradal si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate.

Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.
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Este interzisa deschiderea usilor de garaje pe trotuare.

Se vor indeparta retelele si conductele parazitare.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala.
Mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Reguli cu privire la constructii noi

Alegerea formelor si materialelor se face in conformitate cu prescriptii
referitoare la constructii existente, cu integrarea in peisajul construit si natural
inconjurator.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele
de telecomunicatii si conductele se vor realiza subteran.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:
- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,
- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.
Se vor planta specii autohtone.- conform Anexa nr. 7.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, conform Codului civil;
Distanta minima pentru arbori

Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de
urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2
metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vii.

(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inaltimea cuvenita a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala propriatarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le tdia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.
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14. TMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor si se va incuraja construirea
imprejmuirilor si a portilor secuiesti. Se recomanda realizarea gardurilor din
materiale locale, piatra si lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insa se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea inadltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,00 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Este recomandata realizarea bancutelor acoperite traditionale langa portile
secuiesti.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim 30 %.
- Regim de inaltime max. S(D)+P+E(M) .

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT: panala0,9.

Milv Unitate teritoriala de zona cu locuire mixta: permanenta pe
parcelar traditional si case de vacanta

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Acest tip de unitate teritoriala este cel mai prezent in localitatile Sub Cetate,
lzvoare, Sicasadu si Poiana Tarnavei.

Sub Cetate este o localitate relativ noua dezvoltata in jurul exploatarii de
lemne, prin densificarea caselor de locuit langa drumul judetean si prin
construirea de case da vacanta in tesutul traditional de tip catun.

Localitatiile Izvoare si Sicasau s-au format prin gruparea locuintelor in jurul
bisericii si a scolii, iar restul tesutului a fost dipersat asemanator localitatiilor
Poiana Tarnavei si Desag. Casele de vacanta au fost construite intre casele
traditionale vechi in tesutul de tip catun, printr-un proces de densificare.
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A. CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile vor urmari inchegarea coerentei ansamblului si ridicarea
gradului de confort urbanistic.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate care vor reglementa circulatia, parcarile, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propune modernizarea retelei de strazi, realizarea parcarilor publice si
racordarea la retele edilitare.

Se propune amenajarea plantatilor stradale, introducerea de pista de ciclisti
in lungul strazilor, conform partii desenate.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu P, P+M , P+E

- case de vacanta,

- functiuni turistice, agroturistice,

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: crese, gradinite
de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar, servicii
profesionale,

- anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitare in vigoare.

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata construita a acestora sa nu depaseasca
100 mp.

- pastrarea traditiei de coexistenta-interdependenta a caselor de locuit cu
ateliere artizanale din cadrul gospodariilor, de prelucrarea lemnului se va
reglementa astfel:
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- prin productie se intelege atelier — anexa gospodareasca, nu hale
industriale,

-se vor autoriza numai pe parcele cu configuratie suficienta pentru
manipulare cu autocamioane de capacitate mica, parcarea, depozitarea si
incarcarea-descarcarea se vor realiza in curte, nu in strada,

- se vor folosi utilaje cu nivel de zgomot scazut,

- Autorizatiile se vor aproba numai pentru Intreprinderi Individuale sau
Asociatii Familiare, S.R.L, pana la 5 angajati;

- Atelierele existente nu se extind cu spatii de productie, fac exceptii micile
extinderi pentru grupuri sanitare sau asigurarea fluxului minim.

- Pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pana la 4 camere/nivel ;

-Se permite schimbarea destinatiei locuintelor total/partial in activitati
definite mai sus.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii a caror suprafata construita depasesc
100 mp, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

- functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22,00;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) peste nevoile unei
gospodarii, depozitare en-gros,

- depozitari materiale refolosibile,

- ateliere de intretinere si reparartii auto, cu capacitatea peste 3 masini,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei:

a. casa de locuit, casa de locuit cu anexe gospodaresti, casa de vacanta/casa
de oaspeti (cu capacitate de pana la 4 camere): 1.000 mp,

b. pensiune, motel: 2.500 mp,
c. hotel: 4.000 mp.
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Pentru stabirea conditiilor insertiei urbanistice ale unor structuri turistice
(pensiune, motel, hotel) se va solicita si aproba PUD sau PUZ.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic
strazii respective;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante de minime de 60 cm fata
de linia de hotar, astfel incat sa nu aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un inscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun
decat cu acordul proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri
intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distan{a mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de
linia de hotar si pana la aceasta linie.
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Fereastra de lumina

Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun
iluminare naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi
mai mica de 3,00 m.

n cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu zid calcan), pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clddiri pe aceeasi parcels,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Pentru locuintele individuale se va asigura:

- acces carosabil pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu lungime de maximum 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevrare de
intoarcere,

- in cazul fundaturilor se prevede supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

42



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Este interzisa stationarea camioanelor si a autovehiculelor cu tonaj mare in
zone de locuit;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta inadltimile existente de maxim P, P+M, P+E preluand cotele
cladirilor invecinate.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca nu afecteaza
negativ aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general
traditional al zonei, inscriindu-se inainte de toate in scara definita de cladirile de
referinta din apropiere.

Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principala a coamei se
va determina in functie de cele existente la cladirile de referinta din vecinatate, si
de tipologia traditionala din zona sau front de strada.

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice sau
a sindrilei traditionale. La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde,
deschise.

Utilizarea invelitorilor din placi bituminate este permisa numai la cladiri cu
structura usoara adapostind functiuni conexe ale locuirii. Culoarea acestora va
avea nuante neutre de gri.

Se interzic:
- utilizarea peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material plastic,
- fatade cu culori stridente, atipice, strdine de traditia locala,
- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,
- acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse,
- invelitori ondulate sau tabla aparenta.
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Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ce decurg din
particularitatile sitului,de caracterul arhitectural- urbanistic general al zonei si de
arhitectura cladirilor de referinta din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Este interzisa deschiderea usilor de garaje pe trotuare.

Se vor indeparta retelele si conductele parazitare.

Acoperisurile existente vor trebui sa conserve materialele si forma originala.

Mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Reguli cu privire la constructii noi

Alegerea formelor si materialelor se face in conformitate cu prescriptii
referitoare la constructii existente, cu integrarea in peisajul construit si natural
invecinat.

Firme si reclame

Firmele se vor aplica paralel sau perpendicular pe fatade, cu incadrarea in
aspectul arhitectural al acestora.

Firmele nu trebuie sa acopere elementele de arhitectura sau decoratiile
fatadelor.

Tn cazul mai multor firme amplasate pe aceeasi fatadd si se creeze un
ansamblu armonios.

Reclamele cu cromatica stridenta sau care folosesc lumini intermitente sunt
interzise. Culorile firmelor trebuie sa fie armonizate contextului cromatic general
al fatadei.

Reclama publicitara sa ocupe o suprafata de max. 2 mp.

Se pot monta bannere care publica evenimente de interes local sau regional,
Cu caracter provizoriu.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public si retelele
de telecomunicatii se vor realiza subteran.



Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatade se vor
inlatura retelele inutile.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor si a cablurilor tv/internet in
locuri vizibile din circulatii publice.

Fiecare gospodarie trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Se vor planta specii autohtone.- conform Anexa nr. 7.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima pentru arbori

Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de
urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2
metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vii.

(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inaltimea cuvenita a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala propriatarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

14.IMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor si se va incuraja construirea
imprejmuirilor si a portilor secuiesti. Se recomanda realizarea gardurilor din
materiale locale, piatra si lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

45



Tn zon3 sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insa se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea naltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi indltimea maxima de 2,00 m si
vor fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Este recomandata realizarea bancutelor acoperite traditionale langa portile
secuiesti.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Localitatea Sub Cetate, Izvoare, Sicasau:

- POT maxim 20 %.

- Regim de inaltime max. P+E(M)

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Localitatea Sub Cetate, Izvoare, Sicasau:

-CUT: panalao,6.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii depdsiti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.

Lv Unitate teritoriala de zona cu case de vacanta
Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Reprezinta grupuri de case vacanta:

- cea mai voluminoasa zona reprezinta o grupare cca. 70 case de vacanta, in
zona Feny@sasszd, langa baraj, apartinand localitatii Sub Cetate. Majoritatea
caselor de vacanta au fost construite intre anii 1990-2000, pe o panta
proeminentad, intr-o vale in partea sudica a lacului de acumulare. Cladirile sunt
orientate catre lacul de acumulare, catre nord si au regimul de inaltime P+M, cu
subsol sau demisol rezultat din inscrierea in teren.
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Trama stradala este compusa dintr-o strada paralela cu valea, din care se
ramifica trei stazi (fundaturi) de deservire.

Configuratia urbanistica negandita-neplanificata genereaza o imagine
haotica. Parcelele au dimensiuni variate.

Alte grupari de case de vacanta sunt in: Sub Cetate catre Varsag, Sub Cetate
catre Sicasau, Sicasau, Poiana Tarnavei, precum un singur obiectiv: fosta Vila
Ceausescu din Sub Cetate.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile vor urmari inchegarea coerentei zonei si ridicarea gradului de
confort urbanistic.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea strazilor existente si crearea unor strazi sau fundaturi noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune modernizarea retelei stradale, realizarea parcarilor, dotarea cu
retele tehnico-edilitare.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- case de vacanta,

- functiuni turistice, agroturistice,

- anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitare in vigoare.

- constructiile anexe se vor amplasa retrase fata de frontul stradal.

- portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn,
zidarie de piatra sau de caramida).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- servicii aferente functiunii de locuire sezoniera, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
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- servicii de agroturism, controlat fara ca acestea sa devina unitati agro-
zootehnice, numai pe parcele suficient de mari incat sa nu produca disconfort
vecinatatilor;

3. UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal.

- Se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal.

- Orice activitate poluanta.

- Constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane,
autobuze).

- Statii de benzina.

- Depozite en-gros.

- Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafetele parcelelor sunt variate.

Pentru realizarea cladirilor noi, suprafata minima a parcelelor va fi de:

- 500 mp pentru case de vacanta,

- 1.000- 2500 mp pentru cladiri turistice/agroturistice- diferentiere pe tipuri
de functiuni,

Tn cazul cladirilor noi, sau in cazul extinderilor, nu este permisd o arie
construita mai mare de 150 mp.

- POT maxim 20 %.

-CUT: panala0,6

- Regim de indltime max. P+M.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

n cazul de fatd nu existd aliniament, datoritd construirii haotice a caselor de
vacanta, fara strategii de utilizare a terenului intravilan.

Cladirile noi se vor retrage la min. 3 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Conform Codului civil.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcel3,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

Pentru modernizari se propune pavarea cu piatra naturala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile de locuire este de un
nivel suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Se vor folosi forme de acoperisuri simple, invelitorile constructiilor noi vor fi
executate din tigle ceramice de culoare rosu-maroniu sau eventual sindrila.

Utilizari interzise:

- utilizarea impropie a materialelor,

- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra,
a suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi

- utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente;

- utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor
ondulate transparente din plastic.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Prin exceptie, daca acestea nu exista, se accepta solutii de echipare edilitara
in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice, in termen de 6 luni
dupa realizarea acestora.

Se vor respecta distantele impuse fata de locuinte,prin O.M.S. nr. 119/2014:

n cadrul gospodariilor individuale, distantele minime sunt:

- bazin etans vidanjabil - fantana 30 m,

- adaposturi pentru animale — casa 10 m,

- casa — platforma deseuri menajere 10 m,

- casd — groapa compost 10 m.

Toate bransamentele se vor executa ingropat.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea

deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:
- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,
- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.
Se vor planta specii autohtone.- conform Anexa nr. 7.

14. IMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent traditional al Tmprejmuirilor din materiale
locale, piatra si lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita

vizibilitatea in curte.
Gardurile spre strada pot avea Tnaltimea maxima de 1,80 m.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim 20 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT:panala 0,6
Regim de inaltime max. P+M.
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Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

Cc Unitate teritoriala de zona de centru de comuna/sat
Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zona centrala reprezinta aria de maxima reprezentativitate administrativa si
istorica pentru localitatiile comunei. Ele mentin in mare masura elementele de
identitate istorica si culturald, cuprinzand autoritati, biserici, scoli, gradinite,
centre culturale, centre de sanatate, etc...

A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Cladirile existente reprezentative sau cu valori ambientale se mentin fara
transformari in afara revenirii la forma originala sau cu transformari interioare
avand ca obiect ridicarea confortului sau, dupa caz, se restaureaza.

Cladirile fara valori reprezentative sau ambientale pot fi extinse sau inlocuite
cu alte constructii, sub rezerva conformarii la regulile care sustin continuitatea si
coerenta spatiala-urbanistica, general aplicabile in zona.

B.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se mentin spatiile publice si private aflate in centrul localitatii Zetea, formata
intre Primaria Comunei Zetea, Centru Mutifunctional, Parohia Romano-Catolica si
drumul judetean, in care se afla un monument de comemorare a eroilor cazuti in
l. si al ll-lea razboi mondial precum si piata din fata Bisericii Romano-Catolice.

Spatiile ample din domeniul public rezultate Tn urma unor intersectii si
supralargiri de strazi, vor fi mentinute si puse in valoare. De exemplu zona str.
Zs0god cu particularitatea oferita de configuratia spatiala a strazii cu trei benzi in
doua planuri separate, precum de spatiul larg dintre cele doua froturi construite.
Spatiile publice de acest tip sunt oportune pentru desfasurarea unor evenimente
publice, culturale, etc...

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate de amenajare urbana care vor reglementa circulatia, parcarile,
mobilierului urban si a vegetatiei.
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Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice specifice zonei centrale,

- locuinte individuale,

- reconversia locuintelor cu alte functiuni compatibile cu vecinatatile,

- dotari cu mobilier urban (banci, cosuri pentru deseuri, corpuri de iluminat,
panouri afisaj, suport biciclete, cismele apa potabila, etc...);

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 m de la scoli si lacasuri de cult,

- modernizarea cladirilor, locuintelor, dotarea cu bai si grupuri sanitare, prin
extinderea cladirilor, in general in partea posterioara, cu incadrarea in P.O.T si
C.U.T. admis;

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale cu capacitate mare (cu aria contruita peste 500 mp)
care genereaza un trafic important de persoane si marfuri si care produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat, prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si
prin deseurile produse,

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile,

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- Se recomanda pastrarea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor
traditionale.

Tn cazul efectudrii de parceldri noi:

Autorizarea executarea lucrarilor de construire, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de minimum 400 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

Diferentiere pe localitati: - suprafata minima a lotului construibil

- Zetea: 400 mp,

- Sub Cetate, Izvoare, Sicasau:

a. casa de locuit, casa de locuit cu anexe gospodaresti, casa de vacanta/casa
de oaspeti (cu capacitate de pana la 4 camere) 1.000 mp,

b. pensiune, motel: 2.500 mp,

c. hotel: 4000 mp.

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice-arhitecturale de insertie a unor
structuri turistice (pensiune, motel, hotel) se va solicita si aproba PUD sau PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT

Cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau retrase fata de acesta in functie de
zona si limita proprietatii.

La autorizarea constructiilor pe parcele de colt se va avea in vedere
asigurarea vizibilitatii in circulatia rutiera.

Se recomanda ca, la fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta
fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a
caracterului general al strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante de minime de 60 cm fata
de linia de hotar, astfel incat sa nu aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un Tnscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun
decat cu acordul proprietarilor.
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Distanta minima pentru fereastra de vedere

Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri
intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de
linia de hotar si pana la aceasta linie.

Fereastra de lumina

Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai nalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun
iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi
mai mica de 3,00 m.

Tn cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu zid calcan), pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces
de deservire si respectarii normelor PSI in vigoare.



Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru
fiecare din acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o
circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Se interzice ridicarea cotei carosabile, cu ocazia lucrarilor de modernizare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului
aferent drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in
momentul solicitarii autorizatiilor de construire.

Se vor asigura parcari, dupa functiune, astfel:

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru
max. 10 salariati si separat pentru public;

La constructiile financiar-bancare din comuna se vor asigura 2 locuri de
parcare;

Tn cazul constructiilor de cult se vor asigura parcari in functie de capacitate:
Zetea 10 locuri de parcare, Sub Cetate, Izvoare, Sicasau: 5 locuri de parcare;

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se prevad 5-10
parcari;

Pentru constructii de Tnvatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare la 3
cadre didactice si separat pentru parinti;

La constructiile de sanatate se va asigura cate un loc de parcare pentru
angajati si unul pentru pacienti;

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
conform Anexei nr. 2.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta Tnaltimile existente de maxim P+1, P+2, preluand cotele
cladirilor invecinate.

Regimul de inaltime poate sa difere in functie de destinatia cladirii, astfel:

- cladiri cu functii de interes public: max. P+2,

- cladiri de locuit S(D)+P+E (M).

Pentru cladirile publice cu P+2 se va realiza studiu de caz.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca nu afecteaza
aspectul arhitectural-urbanistic general al zonei.

Se va respecta caracterul arhitectural-urbanistic general al zonei si
armonizarea cu aspectul cladirilor de referinta (materiale, goluri, registre de
inaltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii,etc.)

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice.

La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise.

Se interzic:
- utilizarea betonului aparent, peretilor cortind, placajelor ceramice, din
sticla sau material plastic,
- fatade cu culori stridente, atipice, straine de traditia locala,
- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,
- acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse.

Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ce decurg din
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
de referinta din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Este interzisa deschiderea usilor de garaje pe trotuare.

Se vor indeparta retelele si conductele parazite.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala.

Mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Reguli cu privire la constructii noi

Alegerea formelor si materialelor se face in conformitate cu prescriptii
referitoare la constructii existente, cu integrarea in coerenta generala a zonei.

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
intocmi un studiu compozitional si cromatic cuprinzand cel putin fatadele
cladirilor imediat invecinate,

Firme si reclame

Firmele se vor aplica paralel sau perpendicular pe fatade, cu incadrarea in
aspectul arhitectural al acestora.

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand publicitatea.
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Firmele nu trebuie sa acopere elementele de arhitectura sau decoratiile
fatadelor.

fn cazul mai multor firme amplasate pe aceeasi fatadd si se creeze un
ansamblu armonios.

Firmele cu cromatica stridenta sau care folosesc lumini intermitente sunt
interzise. Culorile firmelor trebuie sa fie armonizate contextului cromatic general
al fatadei.

Tn zona centrald nu se vor aproba reclame.

Se pot monta bannere care publica evenimente de interes local sau regional,
Cu caracter provizoriu.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele
de telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatade se vor
inlatura retelele inutile si sipurturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament pe fatadele catre stazi.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor si a cablurilor tv/internet in
locuri vizibile din circulatii publice.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Se vor planta specii autohtone.- conform Anexa nr. 7.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;
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Distanta minima pentru arbori

Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de
urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2
metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vii.

(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inadltimea cuvenitda a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala propriatarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

14. TMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor si se va incuraja construirea
imprejmuirilor si a portilor secuiesti. Este prezent si fierul forjat, ca exceptie, la
intrarea Tn cimitir.

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, piatra si lemn sau
numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totald de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insa se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea inadltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,00 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Este recomandata realizarea bancutelor acoperite traditionale l1anga portile
secuiesti.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZC Zetea, Sub Cetate, lzvoare, Sicasau:
- POT maxim 30 %.
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Se va restructura zona centrala a localitatii Sub Cetate respectiv reconversia
unitatii de exploatare forestiera si de prelucrare a lemnului (zona industriala) in
zona centrala cu functiuni de interes public si zona de locuit cu functiuni
complementare.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii depdsiti nu se autorizeazd extinderi de

constructii.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZC Zetea, Sub Cetate, lzvoare:
-CUT: panala0,9
Regim de inaltime: pana la P+2.
Regimul de inaltime poate sa difere in functie de destinatia cladirii, astfel:
-cladiri cu functii de interes public: max. P+2,
-cladiri de locuit S(D)+P+E (M).
Pentru cladirile publice cu P+2 se va realiza studiu de situatie.
ZC Sicasau:
-CUT: panala0,6
Regim de inaltime: pana la P+1.

G Unitate teritoriala de zona de gospodarie comunala
Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si
asigura servirea populatiei cu transport in comun, cimitire si salubritate.
Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de
protectie si servitutile impuse de catre acestea.
Zona G cuprinde:
- cimitire existente si extinderi,
- salubritate,
- rampa intermediara pentru colectarea animalelor moarte, propusa.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice
fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia
cimitirelor, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism aprobate conform
legii.

59



Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va
executa in conformitate cu:
-Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei.
- H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere (pubele),
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat,
- organizarea colectarii si depozitarii gunoiului stradal,
- organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi
reutilizate,
- interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zone verzi,
de-a lugul apelor, in paduri, etc...

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor respecta servitutiile generate de obiectivele de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Categorii de deseuri sa fie colectate si depozitate selectiv:

- Deseuri menajere,

- Deseuri din spatii publice (cosuri, maturare strazi, etc...)

- Deseuri din constructii,

- Deseuri rezultate din ingrijiri medicale,

- Deseuri zootehnice,

- Deseuri de origine vegetala,

- Reziduurile toxice si periculoase se depoziteaza si se neutralizeaza numai in
conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- cimitire,
- capela mortuara,
- circulatii carosabile, parcaje, circulatii pietonale,
- plantatii,
- birou administratie, cladiri de depozitare si anexe sanitare.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
Se propune colectarea selectiva a deseurilor.
Se vor respecta distantele impuse fata de locuinte, prin 0.M.S. nr. 119/2014:

Autobazele serviciilor de salubritate 200 m,
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m,
Cimitire 50 m.

Se va asigura o zona de protectie sanitara de 50 m de la cimitire, catre
locuinte. Ca urmare se instituie interdictie de construire in zonele de protectie a
cimitirelor.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei,

- pentru incintele situate in zone de locuit se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

Sectiunea 3. CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage la min. 3 m de la limita proprietatii spre strada.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII SI ACCESE
-Tn cazul cimitirelor se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in
pondere de 10-15 % din suprafata total3;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- se vor prevedea min. 10 parcaje/cimitir.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- capelele mortuare vor avea maximum 2 niveluri;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- volumele construite vor fi simple si vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile,

- se va avea In vedere caracterul sobru al functiunii.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Tn cazul cimitirelor se vor asigura puncte de apa si spatii de depozitare a
florilor ofilite si altor deseuri;

- Se vor amenaja puncte de colectare selectiva a deseurilor dotate cu
eurocontainere cu capacitatea de 1100 |, pentru colectarea separata a hartiei,
sticlei, maselor plastice si metalelor.

- Colectarea deseurilor menajere din gospodariile populatiei, ale societatilor
comerciale si institutiilor publice, se va realiza in europubele de capacitate 80, 120
si 240 | in funtie de marimea familiei sau institutiei.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor asigura plantatii langa aleile principale si in apropierea limitelor
exterioare ale cimitirelor, in proportie de min. 5 %.

14.IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile catre strada pot fi transparente sau opace, in functie de
amplasament, avand inaltimi maxime de 1,80 m. Ele vor fi adaptate functiunii sau
capelei.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. max. 50 %, din care suprafata totalda pentru un loc de veci va fi de 7,5-
10 mp, din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 %
constructii, amenajari funerare.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.max. 0,2
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Ei Unitate teritoriala de activitati economice cu caracter industrial
Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Descriere: zone existente cu ateliere de prelucrare a lemnului, depozite,
servicii, transport, etc...-

Delimitari:

ZETEA

-A- zona industriala sud-vest — rezultata in urma reconversiei cladirilor
fostului C.A.P. si a extinedrii acestora, continand ateliere de prelucrare a lemnului
si depozite — cu mici posibilitati de dezvoltare, numai pentru corectia parcelei
cadastrale;

-B- zona industriala vest, langa cimitir — realizat de cca. 20 ani, ateliere de
prelucrare a lemnului si depozite — cu mici extinderi numai pentru depozitare,
asigurand astfel un tampon intre cimitir si zona de productie,

-C- zona industriala rezultata in urma reconversiei santierului apartinand
barajului lacului de acumulare, parasit — cu ateliere de prelucrare si impachetare a
fructelor, ciupercilor si plantelor medicinale precum ateliere de prelucrare
primara a lemnului si depozite — fara posibilitati de dezvoltare,

-D- zona industriala nord — intravilan insular - fabricare peleti, langa
amplasamentul fostei rampe de gunoi menajere — cu mari posibilitati de
dezvoltare;

Pe amplasamentul fostei rampe de gunoi s-a instituit interdictie totala de
construire, urmand sa fie monitorizata conform prevederilor mediului. Totusi
amplasamentul se afla pe un teren relativ plat, la distanta considerabila fata de
trupul localitatii, cu un drum de acces scurt ramificat din DJ 138 ceea ce faciliteaza
dezvoltarea industriei pe acest amplasament. Se va planta perdea verde din
vegetatie Tn jurul fostei rampe de gunoi, la marginea zonei propuse si langa
drumul judetean.

SUB CETATE

- zona industriala sud — o arie voluminoasa de ateliere de prelucrare a
lemnului si depozite — cu posibilitati de dezvoltare,

- activitati de prelucrare a lemnului izolat in zona rezidentiala-mixta — fara
posibilitate de dezvoltare;

IZVOARE, SICASAU

- activitati de prelucrare a lemnului izolat in zona rezidentiala-mixta — fara
posibilitate de dezvoltare;
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A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Zona A se extinde putin, numai pentru ajustarea limitei de proprietate.

Zona B se poate extinde putin cu activitati de depozitare asigurand astfel un
tampon intre cimitir si zona de productie,

Dezvoltarile din Zona D din Zetea precum si in zona sud din Sub Cetate se vor
realiza numai pe baza de PUZ aprobat, conform legii.

Interventiile vor urmari inchegarea coerentei zonei, imbunatatirea fluxului
tehnologic si a conditiilor de munca.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea strazilor existente si crearea unor strazi sau fundaturi noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propune modernizarea retelei stradale, realizarea parcarilor, dotarea cu
retele tehnico-edilitare.

Se vor realiza plantatii, sir de pomi ornamentali, cu tenta verticala, pentru
protejarea locuintelor, ca imagine si pentru estomparea zgomotelor.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- unitati industriale nepoluante,

- unitati de depozitare,

- servicii conexe activitatilor industriale,

- accese pietonale si carosabile,

- perdele de protectie,

- retele tehnico-edilitare,

- parcaje,

- statii de intretinere si reparatii auto,

- statii de benzing,

- comert, alimentatie publica si servicii personale,

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
- unele activitati actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii
cu cel putin 50 % a poluarii actuale in termen de cinci ani,



- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
fie poluante,

- in cazul reconversiei partiale a cladirilor industriale abandonate — zona C
din Zetea - se recomanda continuarea reabilitarii.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice insertia unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice insertia activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice si a
spatiilor pentru sport;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii unitatilor noi se va face numai dupa aprobarea unui
PUZ, conform legii. Pot face exceptii numai unele extinderi posibile, ale
obiectivelor existente deja.

Conditionari:

- pentru microintreprinderi si intreperinderi mici: minim 500 mp si un front la
strada min. 12,00 m;

- pentru intreprinderi mijlocii min. 2500 mp si un front la strada min. 30 m;

- pentru intreprinderi mari min. 7000 mp, cu un front la strada min. 50 m.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic
strazii respective;

n cazul situdrii amplasamentului langs DJ 138 aliniamentul se va retrage la
min. 12 m din axul acestuia, pe ambele parti.
Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;
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- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de min. 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6 m;
Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie Tmpotriva
incendiilor.

8. CIRCULATI SI ACCESE

Pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie, avand o latime de minim 4 m pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor respecta inaltimi de max. 12 m.
Regim de inaltime: max. P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Cladirile cu caracter industrial din tesutul local constituit traditional vor fi din
caramida si lemn, mai apropiate de anexele gospodaresti (pana la Sd: 150 mp).
Volumele vor fi simple si vor armoniza cu peisajul construit si natural invecinat —
se va realiza studiu de perspectiva/ de siluetd/ axnometrie in context.

Cladirile industriale din platforma de nord din Zetea si platforma sud din Sub
Cetate pot fi hale si depozite metalice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.
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Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele
de telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatade se vor
inlatura retelele inutile si sipurturile lor.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Se vor planta specii autohtone.- conform Anexa nr. 7.

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teriotoriale de referinta.

Se prevad perdele de protectie si catre drumul judetean, in cazul platformei
de nord din Zetea si zona sud Sub Cetate.

14. TMPREJMUIRI

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, piatra si lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza socluri cu inaltimea de 60 cm
si elemente despartitoare din lemn care sa permita vizibilitatea in curte.

Este interzisa formarea unor fronturi opace cu garduri inchise.

Gardurile spre strada pot avea inadltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,20 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

La platformele mari din zona de nord din Zetea si zona industriala de la Sub
Cetate se pot executa garduri metalice, simple, transparente, cu finaltimea
maxima de 2 m.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim 60 %, sau se va stabilii prin PUZ in conformitatea cu domeniul
de activitate si flux.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii dep&siti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.
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16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 1,0 sau se va stabilii prin PUZ in conformitatea cu domeniul de
activitate si flux.

Ed Unitate teritoriala de zona de constructii aferente lucrarilor
edilitare

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zona Ed reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare
(surse de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie
a retelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de catre acestea.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a conditiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilizare publica (protectia sanitara
a surselor, retelelor, statia de epurare) se face pe baza documentatiei de
urbanism aprobate conform legii.

* Captare apa IZVOARELE

Conform documentatiei tehnice elaborata de SC Eptisa Romania SRL pentru
fundamentarea perimetrelor de protectie sanitara pentru captarea de suprafata
a aglomerarii Zetea la dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim de
restrictie s-a luat in considerare morfologia zonei, precum si distributia
terenurilor in jurul captarii in vederea respectarii timpului de tranzit in subteran
de min 50 zile a unei particule de substanta poluanta din afara zonei de
protectie in apa captata:

- se instituie interdictie de construire temporara, pana la realizarea sistemului
centralizat de canalizare, pe o arie de protectie de 500 m amonte, de la 50
pana la 100 m lateral in functie de morfologia zonei si a traseului drumului
forestier adiacent si 50 m aval.

* Fantani publice
Pentru fantani publice care capteaza apa din stratul freatic, zona de protectie

sanitara va avea dimensiunile minime de 50 m in amonte si 20 m in aval , pe
directia de curgere a apei subterane.
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* Fose septice vidanjabile, impermeabilizate

Fosele septice vidanjabile, impermeabilizate, se vor amplasa la distanta
minima de 3 m fata de conductele retelei de apa potabila, 10 m fata de locuintele
vecine, 20-50 m fata de sursele locale de apa potabila (fantani, izvoare captate).

* Linii electrice aeriene si statii de transformare

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de protectie LEA, a statiilor de
transformare si a releelor, antenelor GSM.

Conform Ordinului nr. 4/2007 al Presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei se va respecta o distanta de protectie minima
de-a lungul liniilor aeriene, masurata din ax de 2 x 12 = 24 m pentru LEA 1-110 kV.

1-110kV 2x12=24m -

110 kV 2x185=37m 2x16=32m

Distanta de siguranta este reglementata prin Ordinul nr. 49 din 29.11.2007
pentru modificarea si completarea ,, Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - Revizia
I”aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007 astfel:
Apropieri fata de cladiri locuite
LEA 0,4kV-1m,
LEA 20kV - 3m,
LEA110kV - 3 m.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta pentru statii de
transformare de 110 kV este de 20 m de la incinta statiei.

e Cursuri de apa
- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km) — raul Tarnava Mare,

-cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
necadastrale (cu lungime sub 5 km) — parauri;
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e Statia de epurare a apelor uzate:

Conform lucrarii: Evaluarea riscului si a impactului asupra starii de sanatate a
populatiei pentru “Statie de epurare a apelor uzate menajere” localitatea Zetea,
jud. Harghita; elaborat de Institutul de Sanatate Publica Bucuresti; intocmit in
anul 2010, zona de protectie s-a reglemetat la 100 m in jurul obiectivului.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Se vor mentine libere culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
(LEA, statii de transformare, captari de apa, conducte de aductiune, cai de
circulatie rutiera);

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice
sunt obiective de utilitate publica si genereaza servitutii, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se interzic orice fel de amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de
retele de transport al energiei.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- birouri strict pentru deservirea functiunilor tehnice de baza,

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de apa si canalizare,
alimentare cu energie termica,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
- sevor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

Retele de gaze naturale

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura, in zona
de protectie a retelelor existente, se poate realiza cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

n zona de protectie se pot executa lucriri numai in urma aprobdrii
administratorului.

Distante de securitate Intre statii sau posturi de reglare sau reglare-masurare
si diferite constructii sau instalatii se modifica si va avea urmatorul cuprins:
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Tabelul 2 - DISTANTE DE SECURITATE INTRE STATII DE REGLARE SAU
REGLARE-MASURARE S| DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Distan tele de securitate, in m, pentru sta tii de

capacitate:
peste
o B pana la 6.000, in msh 6.000...30.000, in m3/h  30.000, n
Nr. Destinatia construc ftiilor me/h
ert. Invecinate Presiunea la intrare, in Pa si in bar
< >

< > < >
2010527 10°-6"10% ¢ 1 05 2410:2710%:0.6"10° 1 s 6e105 60105

(<2) (2.6) (>6) (<2) (2..6) (>6) (<6) (>6)
1.Cladiri industriale si depozite
de materiale combustibile cu:

- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat pericolului

de explozie

- rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus de 7 10 12 10 12 15 20 25
incendiu

2.Instalatii industriale n aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber

3.Cladiri civile (inclusiv cele

administrative de pe teritoriul

unitatilor industriale):

- rezistenta mica la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
- rezistenta mare la foc 7 12 15 12 15 20 25 30
4.Linii de cale ferata:

- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5.Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6.Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40"
tensiune

(1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1.000
m3/h se pot alipi de un perete al clddirii invecinate, cu conditia ca peretele
cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele statiei in ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor indicate la alin. (1),
acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a) si cu maximum 65% pentru
lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii tehnice:
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a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor
scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu
gaze naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea
gazelor naturale."

3.21. Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana
la 250 m3/h, distanta minimd de securitate fatd de marginea drumurilor
carosabile este de 1,5 m."

(1) Tn instalatiile de utilizare existente in apartamentele dintr-un corp de
cladire sau un tronson cu una ori mai multe scari din cadrul cladirii de locuit
multietajate se pot monta contoare pasante, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) efectuarea, in prealabil, a probelor de rezistenta si etanseitate pentru
intreaga instalatie de utilizare a gazelor naturale in prezenta operatorului SD;

b) elaborarea unei documentatii tehnice de catre un operator economic
autorizat ANRE;

c) avizarea documentatiei tehnice de catre operatorul SD;

d) executarea lucrarilor de catre un operator economic autorizat ANRE;

e) respectarea prescriptiilor de montaj impuse de producator."

Conditii specifice de amplasare:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee
paralele de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de
alta a strazii;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa
intre frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

Traversarea aeriana a strazilor de catre retelele edilitare se face de regula, in
locurile unde strada este in aliniament, intersectia realizandu-se la un unghi
apropiat de 90 grade, dar nu mai mic de 60 grade.

Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula ingropat.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

din localitati

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o indltime libera de
trecere de minim 6,0 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului.

Tn cazul cablurilor electrice, indltimea se majoreaza cu spatiul de sigurant3
importiva elecrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m
fata de partea carosabila.
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Indicatoarele se amplaseaza in intersectii, de reguld, pe partea dreapta a
directiei de mers. Inaltimea stalpului de sustinere va avea minim 2,20 m.

Conditii specifice de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee
paralele de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de
alta a strazii;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa
intre frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabila a
strazii, pe partea opusa canalelor telefonice;

- distanta minima dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinand seama
de adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului;

Traversarea aeriana a strazilor de catre retelele edilitare se face de regula, in
locurile unde strada este in aliniament, intersectia realizandu-se la un unghi
apropiat de 90 grade, dar nu mai mic de 60 grade.

Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula ingropat.

3. UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone de locuit se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care de genereaza;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- pentru birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la
strada de min. 12 m.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT

- se va respecta aliniamentul existent in strada sau va retrage la 5 m in cazul
in care fronturile domonante sunt retrase de la strada;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- distanta cladirii fata de limitele parcelei va fi de min. 3 m,

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice la cladiri publice sau de
locuit;
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima intre cladiri este de 3 m;

8. CIRCULATI SI ACCESE

- se va asigura acces direct din circulatie publica,

Tn zonele cu acces carosabil pe parceld se va asigura spatiu necesar parcarii si
manevrarii autovehiculelor.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- In afara spatiului circulatiei publice,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Tndltimea cladirilor nu va depasi pe cea a constructiilor invecinate, cu
exceptia cosurilor si antenelor.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
arhitectural-urbanistic traditional constituit al zonei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv meteorice care provin din parcaje,
circulatii si direse platforme exterioare,

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafetele libere vor fi plantate formand o perdea vegetala in jurul
incintei.
14. TMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltime de max. 1,80 m,
care pot fi dublate cu gard viu,

- portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea autovehiculelor tehnice.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. 50 %, sau conform normelor tehnice in vigoare
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16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. 1,0 sau conform normelor tehnice in vigoare

Vas Unitate teritoriala de zona verde cu rol de agrement si sport

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si
agrement .

Zona spatiilor verzi publice si private:

- terenurile de sport, scene in aer liber, herghelie din Izvoare, terenuri de
joaca pentru copii, zone verzi din vecinatatea bisericilor, scolilor sau a dotarilor
turistice precum cele necesare functionarii unor obiective;

O portiune din zona de agrement Harghita Madaras

- zona de agrement pentru sporturi de iarna si plimbari in aer liber;

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona de agrement Harghita Madaras este reglementata urbanistic prin P.U.Z.
Muntii Harghita, proiect coordonat de Consiliul Judetean Harghita. Comuna Zetea
este implicata in acest proiect prin posesia unei parti de intravilan catre varf,
drumul de acces catre varf, precum platforma de parcare si tranzitare catre varf,
situat in localitatea lzvoare. in acest fel comuna Zetea oferd posibilititi de cazare
prin structurile de cazare existente si cele proiectate, pentru turistii si celor care
practica sporturile de iarna.

Unitatea Zona verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi
modificata.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

- protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

- mentinerea si dezvoltarea fuctiilor de protectie a spatiilor verzi privind
apele, solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;
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C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune realizarea cadastrului spatiilor verzi.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Constructii pentru agrement,

- Pavilioane pentru expozitie, teatru in aer liber, grupuri sanitare, alimentatie
publica;

- Plantarea de arbori si arbusti, ziduri de sprijin, parapete, scari, pergole,
mobilier si corpuri de iluminat;

- Locuri de odihna, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;

- Circulatii pietonale, alei, piste pentru biciclete, role -

- Constructiile si amenajarile, in total vor ocupa max. 10 % din teren.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului si anexe necesare
activitatii sportive.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice,

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate, a
Agentiei de Mediu Judetene,

- se interzice diminuarea suprafetelor plantate;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Spatii verzi de folosinta limitata
Norma conf. HGR 525/1996 republicata
1. Gradina unitatii de locuire

(spatii joaca 0,7 + loc de joaca 1,3) min. 2,0 mp/locuitor
2. Invatdmant min. 30 % din S teren
3. Sanatate min. 10 mp/bolnav

4. Comert min. 5% din S teren
5. Cultura min. 20% din S teren
6. Sport min. 30% din S teren
7. Administratie min. 10% din S teren
8. Turism min. 25% din S teren
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9. Culte min. 30% din S teren

10. Industrie min. 20% din S teren
11. Gospodarie comunala min. 20% din S teren
12. Cai de comunicatie min. 20% din S teren
13. Retele tehnico-edilitare min. 20% din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in
vedere dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

| (sub 3 ani) — 150-200mp,

Il (3-6 ani) — 0,20 mp/copil,

Il (6-10 ani) — 0,40 mp/copil,

IV (10-14 ani) — 0,70mp/locuitor, inclusiv amenajari sportive;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

8. CIRCULATI SI ACCESE

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor crea
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal;

- se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la
parauri, pentru lucrdri de amenajare/salubrizare/hidrotehnice;

- Accesele sa nu fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P+1 niveluri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul va fi in conformitate cu categoria spatiului plantat.
Materialele vor fi de calitate buna, in armonie cu cladirile vecine reper.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public
conform cerintelor fiecarei categorii de spatiu plantat.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice.
- conform Anexa nr. 7.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi din lemn, cu textura transparenta, de maxim 1,20 m
inaltime;

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT max.10%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,2.
- Regim de inaltime: P, P+1.

AZ Unitate teritoriala de urbanizare pentru activitati agro-zootehnice

Reprezinta parcele cu constructii adaposturi pentru animale, livezi plantate
pentru activitati productive cu caracter agro-zootehnic, mai ales sub forma de
trupuri insulare.

Asemenea zone sunt: 2 trupuri izolate (insulare) aferente localitatii Zetea, 3
trupuri izolate (insulare) aferente localitatii Desag si o portiune mai mare —livada-
in localitatea lzvoare.

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Interventiile vor urmari conservarea aspectului, morfologiei generale a

peisajului, a configuratiei spatiale a parcelarului si a gospodariilor, a aspectului
arhitectural al cladirilor.
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Sunt ncurajate infiintari de microferme ecologice, revitalizarea zonelor
viticole si a pomiculturii, depozite de produse agricole: centre de colectare a
fructelor de padure, ciupercilor si a plantelor medicinale.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor de camp, crearea strazilor si spatiilor publice noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune amenajarea plantatilor.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- unitati de depozitare,
- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice,
- accese pietonale si carosabile, parcari,
- retele edilitare,
- locuinte de serviciu pentru personalul angajat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
Distante minime de protectie sanitara
-recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 republicat, sunt urmatoarele:
- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
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- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor): 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie): 50 m

- Rampe de transfer deseuri: 200 m
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3. UTILIZARI INTERZISE
- insertia activitatilor polunate si care prezinta risc tehnologic,
- amplasarea unitatilor de invatamant si sport,
- amplasarea locuintelor.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera parcela construibila cele care au suprafata minima de 1000 mp
si un front la strada de minim 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de min. 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate unitatile trebuie sa aiba acces dintr-o strada publica sau prin servitute
de trecere cu o latime de min .4 m pentru a permite accesul autovehiculelor si
mijloacelor de stingere a incendilor.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate va fi prevazuta cu platforma de incarcare-descarcare, intoarcere, in
interiorul parcelei.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima va fi de 10 m.
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11.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Volumele construite vor fi simple si vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile.

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel de detaliere.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public si retelele
de telecomunicatii se vor realiza subteran.

Fiecare unitate va fi prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere.

Se prevad bazine betonate pentru colectarea dejectiilor animaliere lichide.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite ca si
ingrasamant organic.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a incintei agro-zootehnice vizibila dintr-o circulatie publica va fi
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei,

Se vor planta perdele de protectie din arbori, specii autohtone.

14.IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de max. 2 m.

Se pot dubla cu gard viu.

Portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea autovehiculelor, inainte de intrare in curte, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim 50 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 1,00.
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ZONE DE RESTRUCTURARE

RIs Unitate teritoriala de restructurare pentru zone de institutii si
servicii publice

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Se propune restructurarea zonei centrale a localitatii Sub Cetate respectiv
reconversia unitatii forestiere(zona industrialda) in zona centrala cu functiuni de
interes public.

Localitatea Sub Cetate s-a dezvoltat in jurul exploatarii de lemne, prin
densificarea zonei rezidentiale a caselor de locuit, de-alungul drumului judetean si
prin construirea de case da vacanta intre catunile existente.

Platforma fostei exploatari de lemne se afla linga intersectia DJ 138 cu
drumul care duce catre zona Harghita Madaras, in centrul de greutate a localitatii
Sub Cetate. Tn vecinatiti se afld magazine, biserica, structuri de cazare si locuinte.

Prin reconversia exploatarii de lemne se va extinde si inchega zona centrala a
localitatii Sub Cetate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru asigurarea construibilitatii acestor zone se vor elabora si aproba PUZ-uri.
Zona studiata prin PUZ sa fie suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei.

B.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru crearea strazilor si spatiilor publice noi, proprietarii de terenuri vor ceda
suprafete de teren pentru realizarea acestora, fara despagubiri.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Se propun amenajari de spatii libere publice, plantatii stradale introducere de
piste de ciclisti in lungul strazilor.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNC]’IONALA
1. UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice specifice zonei centrale,

- servicii comerciale, de alimentatie publica, alte tipuri de servicii pentru
turim si deservire sporturilor montane,

- locuinte individuale, case de oaspeti,
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- amenajare de spatii publice, inlcuzand montarea mobilierului urban (banci,
cosuri pentru deseuri, corpuri de iluminat, etc...),

- alimentare cu apa, cu energie electrica, telecomunicatii, evacuarea apelor
uzate, alimentare cu gaz;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 50 m de la scoli si lacasuri de cult,

3. UTILIZARI INTERZISE

- prestari de servicii cu caracter poluant si cu volum mare de transporturi,

- functiuni comerciale cu capacitate mare (cu aria contruita peste 500 mp)
care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat, prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si
prin deseurile produse,

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile,

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei:

a. casa de locuit, casa de oaspeti (cu capacitate de pana la 4 camere) 1.000 mp,
b. institutii publice, pensiune, motel, hotel: 2.500 mp,
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.



Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.
Pentru insertia de structuri turistice se va solicita si aproba PUD (pentru
pensiune, motel) si PUZ (pentru hotel ).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcels,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform regulamentului general de
urbanism, in functie de destinatie si capacitatea cladirilor proiectate.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime poate sa difere in functie de destinatia cladirii, astfel:
-cladiri cu functii de interes public: max. P+2,
-cladiri de locuit S(D)+P+E (M).
Pentru cladirile publice cu P+2 se va realiza un studiu special de integrare in
sit/ silueta, perspective valoroase /.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
programului. Se interzice imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de
buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

85



Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se
totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.
Se recomanda folosirea materialelor de constructii locale, in special al
pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice.
La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise.
Se interzic:
- utilizarea, peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material
plastic,
- fatade cu culori stridente, atipice, straine de traditia locala,
- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,
- acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.
Este interzisa deschiderea usilor de garaje pe trotuare.
Firmele se vor aplica paralel sau perpendicular pe fatade, cu incadrarea in
aspectul arhitectural al acestora.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imrejmuire, ingropate sau inzidite
in constructii.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV, etc...).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi plantate, scuaruri, alei
pietonale, terenuri de sport) in proportie minima de 35 %.

Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate
un arbore specific zonei la fiecare 25-30 mp.

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

14. TMPREJMUIRI

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, lemn, piatra si lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.
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Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,00 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim 30 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim 0,9.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu
cel putin 60 % din suprafata desfasurata a ultimului nivel.

ZONE DE URBANIZARE

ULnrc Unitate teritoriala de urbanizare pentru locuinte cu regim
redus de inaltime dispuse pe un parcelar nou de tip rural compact

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Reprezinta terenuri libere incluse in intravilan prin prezentul PUG, care prin
pozitia geografica sunt optime pentru construire, au accesibilitate si se pot
incadra in structura localitatii.

Asemenea zone sunt in partea nord-vestica, nordicd si nord-estica a
localitatii Zetea.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru majoritatea zonelor de extindere situate intre intravilanul existent
(1999) si intravilanul propus se vor elabora Planuri Urbanistice Zonele de
urbanizare, conform legii, pentru schimbarera destinatiei terenurilor agricole si a
incadrarii de impozitare a acestora.

Interventiile vor urmari crearea unor zone rezidentiale cu dotari si servicii
comunitare, spatii verzi publice, locuri de joaca publice.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor de camp, crearea strazilor, a spatiilor , dotarilor si
serviciilor publice noi, proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru
realizarea acestora, fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate de amenajare urbana care vor reglementa suprafetele functionale,
inclusiv circulatia, parcarile, dispunerea mobilierului urban si a vegetatiei.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propune modernizarea retelei de strazi, realizarea parcarilor publice si
racordarea la retele edilitare.

Se propune amenajarea plantatilor stradale, introducerea de pista de ciclisti,
conform partii desenate si Anexa nr. 8. Profile stradale.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu P, P+1, max. P+1+M individuale sau cuplate,

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: crese, gradinite
de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar,
alimentatie publica, ateliere de reparatii aparate electronice, saloane de
infrumusetare, fitness, servicii profesionale,

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata construita a acestora sa nu depaseasca
100 mp.

- Pastrarea traditiei de coexistenta a caselor de locuit cu ateliere artizanale,
manufacturiere de prelucrarea lemnului se va reglementa astfel:

- prin productie se intelege atelier mestesugaresc, nu hale industriale,

-se vor autoriza numai pe parcele cu configuratie suficienta pentru
manipulare cu autocamioane de capacitate mica, parcarea, depozitarea si
incarcarea-descarcarea se vor realiza in curte, nu in stradg,

- utilaje cu nivel de zgomot scazut,

88



- Autorizatiile se vor aproba numai pentru Intreprinderi Individuale sau
Asociatii Familiare, S.R.L, pana la 5 angajati;

- Atelierele existente nu se extind cu spatii de productie, fac exceptii micile
extinderi pentru grupuri sanitare sau asigurarea fluxului minim.

- Pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pana la 4 camere;

-Se permite schimbarea destinatiei locuintelor total/partial in activitati
definite mai sus.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii a caror suprafata construita depasesc 100

mp, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

- functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22,00;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) peste nevoile unei
gospodarii, depozitare en-gros,

- depozitari materiale refolosibile,

- ateliere de intretinere si reparartii auto, cu capacitatea peste 3 masini,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a lotului construibil: Zetea: 1000 mp;

Pentru noile zone construibile cu interdictii de construire pana la aprobare
PUZ — se va studia intregul UTR — cel putin la nivel de PUZ director;

Pentru zonele neconstruite din intravilanul actual precum din zone noi
propuse pentru introducere in intravilan, dar fara interdictii, se va solicita
aprobare PUZ, in urmatoarele cazuri:

1. n cazul parceldrii in mai mult de 3 parcele, cu mentinerea conditiilor
de construibilitate,
2. In situatia construirii pe o parcela fara existenta unui front

preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
inaltime cu cel solicitat,
3. Tn cazul parcelelor fira acces la drum public sau servitute de trecere.
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Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

Eliberarea Autorizatiilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in
prealabil a lucrarilor de dotari edilitare de investitorii intersati.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru majoritatea zonelor noi incluse in intravilan se prevede intocmirea si
aprobarea unui PUZ, si se recomanda:

- retras fata de aliniament cu minim 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante de minime de 60 cm fata
de linia de hotar, astfel incat sa nu aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un Tnscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun
decat cu acordul proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri
intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului In care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
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Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul
cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.
Fereastra de lumina

Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, cu

obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala
a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare
naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m. In cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu zid calcan),
pe parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATI SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

Pentru locuintele cu acces si lot propriu se va asigura:

- acces carosabil pentru locatari,

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu lungime de maximum 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevrare de
intoarcere,

- in cazul unei parcelari cu doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi); cele cu o lungime de
30 m — 1 banda de 3,5 m latime si separat trotuar de min. 1,5 m latime;
cele cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7 m), si separat
trotuar de min.1,5 m latime cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Este interzisa stationarea camioanelor si a autovehiculelor cu tonaj mare in
zone de locuit;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Zone cu regim de inaltime de maxim P+1.
Se admit si subsol sau demisol, in functie de incadrarea in teren.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Alegerea formelor si materialelor se face in conformitate cu prescriptii
referitoare la constructii existente n tesutul rural la care se leaga, cu integrarea in
coerenta generala a partii din localitate.

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice
sau a sindrilei traditionale. La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate,
calde, deschise.

Utilizarea invelitorilor din placi bituminate este permisa numai la cladiri cu
structura usoara cu functiuni secundare anexe locuirii. Culoarea acestora va fi in
nuantele neutre de gri.

Se interzic:

- utilizarea peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material
plastic,

- fatade cu culori stridente, atipice, straine de traditia locala,

- confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,

- acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse,

- invelitori ondulate sau tabla aparenta.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.
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Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele
de telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Fiecare cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima pentru arbori

Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de
urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2
metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vii.

(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inaltimea cuvenita a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala propriatarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le tdia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

14. TMPREJMUIRI

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, piatra si lemn sau
numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea inaltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi indltimea maxima de 2,20 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.
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Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim 30 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT: panala0,6.

ULvrr Unitate teritoriala de zona mixta: locuinte cu case de
vacanta dispuse pe un parcelar de tip rural rasfirat

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Prin aceste includeri in intravilan se faciliteaza/se fundamenteaza
construibilitatea terenurilor aflate la marginea localitatilor Zetea, Sub Cetate,
lzvoare, Sicasau, Poiana Tarnavei si Desag, catre catuni limitrofe existente, cu
mentinerea caracterului rasfirat al zonelor.

Deasemenea cuprinde si acele zone din intravilan care vor putea fi
construibile dupa masurile de urbanizare- reparcelare, asigurarea acceselor de
circulatie, dotarile si serviciile comunitare publice etc.

A.  CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vor urmari inchegarea coerentei zonelor si ridicarea gradului de
confort urbanistic.

Pe parcelele adiacente drumului principal se vor autoriza case locuit, casele
de vacanta amplasand in spatele acestora, catre dealuri.

Pentru noile zone construibile cu interdictii de construire pana la aprobare
PUZ — se va studia intregul UTR — cel putin la nivel de PUZ director;

Pentru zonele neconstruite din intravilanul actual precum din zone noi
propuse pentru introducere in intravilan, dar fara interdictii, se va solicita
aprobare PUZ, in urmatoarele cazuri:

1. Tn cazul parceldrii In mai mult de 3 parcele, cu mentinerea conditiilor
de construibilitate,
2. in situatia construirii pe o parceld fird existenta unui front

preexistent, In care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
inaltime cu cel solicitat,
3. n cazul parcelelor fira acces la drum public sau servitute de trecere.

94



B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor de camp, crearea strazilor, a spatiilor , dotarilor si
serviciilor publice noi, proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru
realizarea acestora, fara despagubiri. Detaliere si ilustrare a procesului de
urbanizare.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

Modernizarea spatiilor publice se va desfasura pe baza de proiecte de
specialitate de amenajare urbana care vor reglementa suprafetele functionale,
inclusiv circulatia, parcarile, dispunerea mobilierului urban si a vegetatiei.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune amenajarea plantatilor stradale, introducerea de pista de ciclisti
in lungul strazilor, conform partii desenate.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si case de vacanta cu P, P+M , P+E

- functiuni turistice max. P+2,

- functiuni agroturistice max. P+E,

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: crese, gradinite
de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar, servicii
profesionale,

- anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitare in vigoare.

- constructiile anexe se vor amplasa retrase fata de frontul stradal.

- portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn,
zidarie de piatra sau de caramida).

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata construita a acestora sa nu depaseasca
100 mp.
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- Pastrarea traditiei de coexistenta a caselor de locuit cu ateliere
artizanale, manufacturi de prelucrare a lemnului se reglementeaza
astfel: ateliere mici, artizanale de capacitate mica, facand parte din
structura gospodariei, cu suprafata maxima de 30 mp, in care se folosesc
ustensile de prelucrare manuala, in scopul producerii unor articole
artizanale specifice;

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii a caror suprafata construita depasesc 100
mp, si genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

- functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22,00;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) peste nevoile unei
gospodarii, depozitare en-gros,

- depozitari materiale refolosibile,

- ateliere de intretinere si reparartii auto, cu capacitatea peste 3 masini,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile si spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei, diferentiat pe functiuni:

a. casa de locuit, casa de locuit cu anexe gospodaresti, casa de vacanta/casa
de oaspeti (cu capacitate de pana la 4 camere) 2.000 mp,

b. pensiune, hotel, motel, functiuni agroturistice: 5.000 mp,

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru stabirea implantarii de structuri turistice (pensiune, hotel, motel) se
va solicita si aproba PUD.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ/PUD, sau studii de caz, daca se incadreaza la amplasamente cu
posibilitate de autorizare directa, conform A. Conditii primare.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima in constructii

Art. 612. — Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante de minime de 60 cm fata
de linia de hotar, astfel incat sa nu aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un Tnscis autentic.

Vedere asupra proprietatii vecinului

Ferereastra sau deschiderea in zidul comun

Art. 614. — Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun
decat cu acordul proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Art. 615. — (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri
intre fondul ingradit sai neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un
metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de
linia de hotar si pana la aceasta linie.

Fereastra de lumina

Art. 616. — Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de min. 3 m pe una din laturi pentru
autovehicolul de stingere a incendiilor.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele.
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Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor
incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturala.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Tn cazul in care existd o constructie la limita de proprietate (cu zid calcan), pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de clddiri pe aceeasi parcels,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Pentru toate constructiile se va asigura:

- acces carosabil pentru locatari,

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu lungime de maximum 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevrare de
intoarcere,

- in cazul fundaturilor se prevede supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Este interzisa stationarea camioanelor si a autovehiculelor cu tonaj mare in
zone de locuit si case de vacanta;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Diferentiat in functie de destinatia cladirilor:
- locuinte individuale si case de vacanta cu P, P+M, P+E
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- functiuni turistice max. P+2,
- functiuni agroturistice max. P+E,
Se admit subsol sau demisol S(D) in functie de inscrierea cladirii in teren in panta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se recomanda folosirea pietrei naturale, a lemnului si a tiglelor ceramice sau
a sindrilei traditionale. La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde,
deschise.

Utilizarea invelitorilor din placi bituminate este permisa numai la cladiri cu
stare structurald slaba care permit incarcari minime si la anexele gospodaresti.
Culoarea acestora va armoniza cu cea a tiglei, in nuante rosu-caramiziu sau brun
roscat.

Se interzic:
utilizarea peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau material plastic,
fatade cu culori stridente, atipice, straine de traditia locala,
confectii metalice aparente, ornamente din materiale plastice,
acoperisuri cu pante asimetrice, coame rupte sau suprapuse,
- invelitori ondulate sau tabla aparenta.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public si retelele
de telecomunicatii se vor realiza subteran.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

Distanta minima pentru arbori

Art. 613. — (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de
urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2
metri de la linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vii.
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(2) Tn caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit s3
ceara scoaterea ori, dupa caz, taierea, la inaltimea cuvenita a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala propriatarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor
apartinand proprietarului vecin are dreptul de a le tdia, precum si dreptul de a
pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

14. TMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor si se va incuraja construirea
imprejmuirilor traditionale si a portilor secuiesti. Se recomanda realizarea
gardurilor din materiale locale, piatra si lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu Tnaltimea
totalda de max. 1,80 m, cu/fara socluri cu indltimea de 60 cm.

n zon sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea tnaltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,00 m si
vor fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Localitatea Sub Cetate, Izvoare, Sicasdu, Desag, Poiana Tarnavei:
- POT maxim 20 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Localitatea Sub Cetate, Izvoare, Sicasau:
-CUT: panala0,6.
Localitatea Desag, Poiana Tarnavei:
- CUT: panala0,4.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii depdsiti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.
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ULv Unitate teritoriala de urbanizare pentru zone cu case de
vacanta

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Se afld in extinderea Lv in zona FenyG@sasszo, localitatea Sub Cetate, intr-o
vale in partea sudica a lacului de acumulare si in Sicasau.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile vor urmari inchegarea coerentei zonei si ridicarea gradului de
confort urbanistic.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea strazilor existente si crearea unor strazi sau fundaturi noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune modernizarea retelei stradale, realizarea parcarilor, dotarea cu
retele tehnico-edilitare.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- case de vacanta,

- functiuni turistice, agroturistice

- anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitare in vigoare.

- constructiile anexe se vor amplasa retrase fata de frontul stradal.

- portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn,
zidarie de piatra sau de caramida).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- servicii aferente functiunii de locuire sezoniera, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

-servicii de agroturism cu numar restrans de animale, numai pe parcele
suficient de mari incat sa nu produca disconfort vecinatatilor;
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3. UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal.

- Se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal.

- Orice activitate poluanta.

- Constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane,
autobuze).

- Statii de benzina.

- Depozite en-gros.

- Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru realizarea cladirilor noi suprafata minima a parcelelor va fi de:

- 500 mp pentru case de vacanta,

- 1.000 mp pentru cladiri turistice/agroturistice.

Cladirile noi, sau in cazul extinderilor, nu este permis o arie construita mai
mare de 120 mp / 50 mp pentru extinderi.

- POT maxim 20 %.

-CUT: panala0,6

- Regim de inaltime max. P+M.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform Codului civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcels,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatatea din naltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.
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Pentru modernizari se propune pavarea cu piatra naturala.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile de locuire este de un
nivel suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriindu-se inainte de toate in scara definita de cladirile de referinta din
apropiere.

Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principala a coamei se
va determina in functie de cele existente la cladirile de referinta.

- invelitorile, atat in cazul constructiilor noi vor fi executate din tigle ceramice
de culoare rosu-maroniu sau eventual sindrila.

Se interzice:
- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi,
- utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente,
- utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor
ondulate transparente din plastic.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie,
daca acestea nu exista, se accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual,
cu conditia racordarii la retelele publice, in termen de 6 luni dupa realizarea
acestora.

Firidele de bransament vor fi integrate in imrejmuire, ingropate sau inzidite
in constructii.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV, etc...).

Se vor respecta distantele impuse fata de locuinte,prin 0.M.S. nr. 119/2014:

n cadrul gospodariilor individuale, distantele minime sunt:

- bazin etans vidanjabil-fantana 30 m,

- adaposturi pentru animale — casa 10 m,

- casa — platforma deseuri menajere 10 m,

- casd — groapa compost 10 m.

in zona de protectie a captdrii de apd I1ZVOARE se instituie interdictie de
construire temporara, pana la realizarea sistemului centralizat de canalizare, pe o
arie de protectie de 500 m amonte, de la 50 pana la 100 m lateral in functie de

morfologia zonei si a traseului drumului forestier adiacent si 50 m aval.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi plantate, scuaruri, alei
pietonale, terenuri de sport) in proportie minima de 35 %, calculat la intreaga
zona noua de case de vacanta.

Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate
un arbore specific zonei la fiecare 50 mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu
se admite vegetatie neautohtona.

14. TMPREJMUIRI

Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor din materiale locale, piatra si
lemn sau numai lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza garduri din lemn cu inaltimea
totala de max. 1,80 m.

Tn zona sunt traditionale si gardurile din scanduri care formeaza front opac,
insd se recomanda ca dispunerea elementelor despartitoare din lemn sa permita
vizibilitatea in curte.

Gardurile spre strada pot avea inadltimea maxima de 1,80 m.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim 20 %. ( Vezi: Cladirile noi, sau in cazul extinderilor, nu este
permis o arie construita mai mare de 120 mp / 50 mp pentru extinderi)
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16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT: pana la 0,6 ( Vezi: Cladirile noi, sau in cazul extinderilor, nu este permis
o arie construita mai mare de 120 mp / 50 mp pentru extinderi)

Regim de inaltime max. P+M.

Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
S(D)+P+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). S(D) in functie de inscrierea cladirii in panta.

Ulst Unitate teritoriala de urbanizare pentru institutii si servicii
turistice

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt zone propuse pentru introducere in intravilan in localitatile Sub Cetate,
lzvoare, Sicasau , Poiana Tarnavei si Desag. Majoritatea reprezinta trupuri
insulare. In Sub Cetate propunerea se afld 1ang3 o zond turisticd introdusa in
intravilan Tn baza unui PUZ aprobat.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Pentru asigurarea construibilitatii acestor zone se vor elabora si aproba PUZ-uri.

Se vor respecta urmatoarele conditii:

- Zona studiata prin PUZ sa fie suficient de mare, o unitate morfologica
ireductibila pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei.

-Este interzisa limitarea zonei studiate prin PUZ la parcela generatoare.

-Zonele studiate prin PUZ-uri se vor delimita in faza Aviz prealabil de
oportunitate.

B.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor de camp, crearea strazilor si spatiilor publice noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propun amenajari de spatii libere publice, plantatii stradale introducere
de piste de ciclisti in lungul strazilor.
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Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta: constructii pentru turism-cazare-alimentatie publica,
sporturi, agrement, intretinere si recuperare, divertisment;

Functiuni complementare si compatibile admise: comer{ si servicii
nepoluante;

Activitati preponderente: turism-cazare-alimentatie publica, sport,

agrement-divertisment, recreere;

Functiuni complementare:

- sporturi de vara si de iarna in aer liber, odihna, agrement, divertisment;

- protectie ecologica, agrement — spatii verzi de protectie si ambientale -;

- circulatie carosabila si pietonala: alei carosabile, alei pietonale, piste pentru
ciclisti, parcaje;

- alimentare cu apa, cu energie electrica, telecomunicatii, evacuarea apelor
uzate, alimentare cu gaz;

- administratie, igiend, salubritate (platforma precolectare deseuri
menajere), intretinere;

Functiuni compatibile:

- servicii comerciale, de alimentatie publica, alte tipuri de servicii pentru
turism si sporturi montane;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise locuinte de serviciu pentru personalul angajat in structurile de
cazare, alimentatie publica si activitati sportive.

3. UTILIZARI INTERZISE

- prestari de servicii cu caracter poluant si cu volum mare de transporturi,

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze parcelele adiacente sau
spatiile publice;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
La construirea cladirilor noi parcela minima va fi de:
- suprafata minima a parcelei:
a. pensiune, motel: 4000 mp,
b. hotel: 5.000 mp,
c. casa de vacanta/casa de oaspeti: 2.500 mp / 3000 mp.
d. locuinte de serviciu: 1.000 mp, ce se adauga la pozitiile a si b.
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Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.
Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform prevederilor Codului civil si normelor de
protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural.

Distanta minima admisa de Codul civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii, ingradita sau nu, este de 2,00 m (servitute de vedere).

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se
recomanda o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de
prevenire a incendiilor.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu
afecteze buna defasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale
vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa
fie obstructionate de obstacole de tipul copertinelor, parcaje, semnalizari,
mobilier urban, etc...

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform regulamentului general de
urbanism, in functie de destinatie si capacitatea cladirilor — Anexa nr. 2.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Diferentiat:

a. pensiune, motel: maxim P+E+M (9 m). Se admite subsol sau demisol, in
functie de inscrierea in teren.

b. hotel: maxim P+2E (12 m) Se admite subsol sau demisol, in functie de
inscrierea in teren.
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c. casa de vacanta/casa de oaspeti: maxim S(D)+P+E (M).
d. locuinte de serviciu: maxim S(D)+P+E (M).

Tnaltimea maxim3 admisa se masoard de la partea cea mai joasa a terenului
pe care se va amplasa cladirea pana la cornisa acoperisului.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii
apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu
depreciaza aspectul si valoarea arhitectural-urbanistica a zonei si nu altereaza
calitatile sitului natural.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de
racordare de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare
publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii,
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme
individuale de achipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului. (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose septice, etc...).

Tn momentul realizérii retelei centralizate publice beneficiarul va fi obligat s3
racordeze constructia la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Firidele de bransament vor fi integrate in imrejmuire, ingropate sau inzidite
in constructii.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor planta specii de plante, arbori si arbusti autohtone. — Anexa nr. 7.

14. TMPREJMUIRI
Se admit Imprejmuiri din lemn, transparente, cu inaltime maxima de 1,80 m.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim 20 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT: panala0,9.
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Ulsa Unitate teritoriala de urbanizare pentru investitii si servicii
turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice,
parcari — preluat din PUZ Muntii Harghita -

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt zone propuse pentru introducere in intravilan langa localitatea lzvoare,
de unde se bifurca drumul de acces catre zona de agrement Harghita-Madaras.

Aceasta zona functioneaza ca o platforma de parcare. Pana la aceasta
platforma se pot deplasa turistii cu autoturismele, iar in continuare sunt
transportati cu tractoare, remorci, ATV-uri,etc...

Se propune urbanizarea platformei pe o suprafata mai mare, pe ambele parti
ale strazii, si realizarea unei partii de schii cu dotarile necesare.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Pentru asigurarea construibilitatii acestor zone se vor elabora si aproba PUZ-uri.

Se vor respecta urmatoarele conditii:

- Zona studiata prin PUZ sa fie suficient de mare , ca o unitate morfologica
ireductibila pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei.

-Este interzisa limitarea zonei studiate prin PUZ la parcela generatoare.

-Zonele studiate prin PUZ-uri se vor delimita in faza Aviz prealabil de
oportunitate.

B.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor forestiere, crearea strazilor si spatiilor publice noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Se propun amenajari de spatii libere publice, plantatii stradale, introducere
de piste de ciclisti in lungul strazilor.
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Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- cladiri pentru turism-cazare-alimentatie publica, sport, agrement-
divertisment, recreere; platforma de parcare;

- alimentare cu apa, cu energie electrica, telecomunicatii, evacuarea apelor
uzate, alimentare cu gaz;

- administratie, igiend, salubritate (platforma precolectare deseuri
menajere), intretinere;

- servicii comerciale, de alimentatie publica, alte tipuri de servicii pentru
turism si sporturi montane;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise locuinte de serviciu pentru personalul angajat in structurile de
cazare, alimentatie publica si activitati sportive.

3. UTILIZARI INTERZISE

- prestari de servicii cu caracter poluant si cu volum mare de transporturi,

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze parcelele adiacente sau
spatiile publice;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

La construirea cladirilor noi parcela minima va fi de 1.000 mp.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Parcelele vor avea acces la drum public sau privat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata de la cornisa
superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3 m.

110



7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi pacela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie situatiile Tn care ambele cladiri prezinta spre
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la % din inaltimea cladirii mai Tnhalte, masurata
de la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate Incat sa nu afecteze
buna defasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa
fie obstructionate de obstacole de tipul copertinelor, parcaje, semnalizari,
mobilier urban, etc...

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform regulamentului general de
urbanism, in functie de destinatie si capacitatea cladirilor. Vezi anexa nr. 2.
Platforma de parcare va fi dimensionata in functie de fluxul turistilor catre
zona de agrement Harghita-Madaras.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: P+1,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D-demisol, P-parter, M-mansarda, R
—nivel retras).

Tnaltimea maxima admis3 a clddirilor m3suratd de la cornisa superioard sau
aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Tnaltimea maxima admisa a clddirilor m3suratd de la coama acoperisului sau
la aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

Tnaltimile se mdsoard de la cota cea mai micd de intalnire dintre teren si
cladire.
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11.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se
totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie,
daca acestea nu exista, se accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual,
cu conditia racordarii la retelele publice, odata cu introducerea lor.

Firidele de bransament vor fi integrate in imrejmuire, ingropate sau inzidite
in constructii.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV, etc...).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi plantate, scuaruri, alei
pietonale, terenuri de sport) in proportie minima de 35 %, calculate pe toata zona
functionala.

Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate
un arbore specific zonei la fiecare 75 mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu
se admite vegetatie neautohtona.

14.IMPREJMUIRI

n aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit
imprejmuiri de max. 100 cm inaltime, din lemn, 50% transparente.

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a
animalelor mici: arici, etc...

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim 10 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim 0,2.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu
cel putin 60 % din suprafata desfasurata a ultimului nivel.

112



UEiu Unitate teritoriala de urbanizare pentru activitati economice din
cadrul industriei usoare

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Descriere: zone propuse pentru dezvoltarea industriei usoare, in extinderea
celor existente deja: ateliere de prelucrare a lemnului, imbuteliere apa minerala,
depozite, servicii, transport, etc...

Delimitari:

ZETEA

-A- zona industriala sud-vest — rezultata in urma reconversiei cladirilor
fostului C.A.P. si a extinedrii acestora, continand ateliere de prelucrare a lemnului
si depozite — cu mici posibilitati de dezvoltare, nuami pentru intregirea parcelei
cadastrale,

-B- zona industriala vest, langa cimitir — realizat de cca. 20 ani, ateliere de
prelucrare a lemnului si depozite — cu posibilitati mici de extindere catre cimitir,
numai cu depozitare, asigurand astfel un tampon intre cimitir si zona de
productie, cu perdea verde cu rol de protectie,

-D- zona industriala nord — intravilan insular - fabricare peleti, langa
amplasamentul fostei rampe de gunoi menajere — cu posibilitati mari de
dezvoltare;

SUB CETATE

- zona industriala sud — o arie voluminoasa de ateliere de prelucrare a
lemnului si depozite — cu posibilitati de dezvoltare,

A. CONDITIONARI PRIMARE

Dezvoltarile din Zona D din Zetea precum si in zona sud din Sub Cetate se vor
realiza numai pe baza de PUZ aprobat, conform legii.

Interventiile vor urmari inchegarea coerentei zonei, imbunatatirea fluxului
tehnologic si a conditiilor de munca.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea strazilor existente si crearea unor strazi sau fundaturi noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Se propune modernizarea retelei stradale, realizarea parcarilor, dotarea cu
retele tehnico-edilitare.

Se vor realiza plantatii, sir de pomi ornamentali, cu tenta vericala, pentru
protejarea locuintelor, ca imagine si pentru estomparea zgomotelor.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- unitati industriale nepoluante,

- unitati de depozitare,

- servicii conexe activitatilor industriale,

- accese pietonale si carosabile,

- perdele de protectie,

- retele tehnico-edilitare,

- parcaje,

- statii de intretinere si reparatii auto,

- statii de benzina,

- comert, alimentatie publica si servicii personale,

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

- unele activitati actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii
cu cel putin 50 % a poluarii actuale in termen de cinci ani, zona B;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii, zona A;

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice insertia unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice insertia activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice si a
spatiilor pentru sport;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
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Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii unitatilor economice de industrie usoara se va face
numai dupa aprobare PUZ. Pot face exceptii numai unele extinderi posibile, ale
obiectivelor existente deja.

Conditionari:

- pentru microintreprinderi si intreperinderi mici: minim 500 mp si un front la
strada min. 12,00 m;

- pentru intreprinderi mijlocii min. 2500 mp si un front la strada min. 30 m;

- pentru intreprinderi mari min. 7000 mp, cu un front la strada min. 50 m.

Parcelele cu suprafete mai mici, pentru a deveni construibile, se vor comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic
strazii respective;

n cazul situdrii amplasamentului langs DJ 138 aliniamentul se va retrage la
min. 12 m din axul acestuia, pe ambele parti.
Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de min. 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6 m;
in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie impotriva
incendiilor.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie, avand o latime de minim 4 m si raza de curba
corespunzatoare acestei latimi pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

115



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Regim de indltime: max. P+1.
Se vor respecta inaltimi de max. 12 m.
Tnaltimile se masoara de la cota cea mai mica de intlnire dintre teren si cladire.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Cladirile industriale din tesutul local vor fi din caramida si lemn, mai
apropiate de anexele gospodaresti (pana la Sd 150 mp). Volumele vor fi simple si
sa armonizeze cu vecinatatile imediate.

Cladirile industriale din platforma de nord din Zetea si platforma sud din Sub
Cetate pot fi hale si depozite metalice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele
de telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatade se vor
inlatura retelele inutile si sipurturile lor.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

- de partea ferestrelor —arbori—5 m, arbusti 1,5 m,

- de partea peretilor fara geamuri —arbori—2 m, arbusti 1,5 m.

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teriotoriale de referinta
de min.3 m latime si min.3% din suprafata calculata la intreaga zona. Se prevad
perdele de protectie si catre drumul judetean, in cazul platformei de nord.
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14. TMPREJMUIRI

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, piatra si lemn.

La limita proprietatii spre strada se vor realiza socluri cu inaltimea de 60 cm
si elemente despartitoare din lemn care sa permita vizibilitatea in curte.

Este interzisa formarea unor fronturi opace cu garduri inchise.

Gardurile spre strada pot avea inaltimea maxima de 1,80 m.

Gardurile dintre proprietati nu vor depasi inaltimea maxima de 2,20 m si vor
fi executate conform regulilor locale privind obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

La platformele mari din zona de nord din Zetea si zona industriala de la Sub
Cetate se pot executa garduri metalice, simple, transparente, cu inaltimea
maxima de 2 m.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim 60 %, sau se va stabilii prin PUZ in conformitatea cu domeniul
de activitate si flux.

Tn cazul parcelelor cu indicatorii dep&siti nu se autorizeazd extinderi de
constructii.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 1,8, sau se va stabilii prin PUZ in conformitatea cu domeniul
de activitate si flux.

UVas Unitate teritoriala de urbanizare pentru zona verde cu rol de
agrement si sport

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele propuse pentru zone verzi cu rol de agrement si sport contribuie la
bilantul spatiilor verzi ale comunei, prevazute de 0.U. 114/2007.
Zona cuprinde: spatii verzi, activitati sportive, etc...

A. CONDITIONARI PRIMARE

Unitatea Zona verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi
modificata.
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B.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

- protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

- mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind
apele, solul, chimbarile climatice, mentinerea peisajelor, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

C. MASURI S| RECOMANDARI
Tntocmirea cadastrului spatiilor verzi.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Plantarea de arbori si arbusti, ziduri de sprijin, parapete, scari, pergole,
mobilier si corpuri de iluminat;

- Locuri de odihna, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;

- Constructii pentru agrement,

- Pavilioane pentru expozitie, teatru in aer liber, grupuri sanitare, alimentatie
publica — pana 10 % din teren;
- Circulatii pietonale, alei, piste pentru biciclete, role - pana 10 % din teren;
Suprafetele aferente constructiilor de pavilioane etc. si circulatii nu vor depasi
cumulat 15% din suprafata de teren.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului si anexe necesare
activitatii sportive;

3. UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice,
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate,
- se interzice diminuarea suprafetelor plantate;

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform PUD sau PUZ.
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Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996
republicata
1. Gradina unitatii de locuire

(spatii joaca 0,7 + loc de joaca 1,3) min. 2,0 mp/locuitor
2. Invatdmant min. 30 % din S teren
3. Sanatate min. 10 mp/bolnav

4. Comert min. 5% din S teren
5. Cultura min. 20% din S teren
6. Sport min. 30% din S teren
7. Administratie min. 10% din S teren
8. Turism min. 25% din S teren
9. Culte min. 30% din S teren
10. Industrie min. 20% din S teren
11. Gospodarie comunala min. 20% din S teren
12. Cai de comunicatie min. 20% din S teren
13. Retele tehnico-edilitare min. 20% din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in
vedere dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

| (sub 3 ani) — 150-200mp,

Il (3-6 ani) — 0,20 mp/copil,

Il (6-10 ani) — 0,40 mp/copil,

IV (10-14 ani) — 0,70mp/locuitor, inclusiv amenajari sportive;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii,

8. CIRCULATII SI ACCESE

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor crea
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal;

- se vor asigura direct sau prin servituate accese cartosabile si pietonale la
parauri, pentru lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice;

- Accesele sa nu fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P+1 niveluri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul va fi in conformitate cu categoria spatiului plantat.

Arhitectura cladirilor va exprima cacarterul programului. Materialele vor fi de
calitate buna, Tn armonie cu cladirile vecine.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public
conform cerintelor fiecarei categorii de spatiu plantat.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi din lemn, cu textura transparenta, de maxim 1,20 m
inaltime;

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim 15%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,2.

UVe Unitate teritoriala de urbanizare zona verde de protectie a
apelor sau rol de coridor ecologic

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite
pe baza Legii 107/1996 Legea apelor, actualizata, privind instituirea zonelor de
protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

Zona ocupata de ape este neconstuibila si supusa protectiei fata de
activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.
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Zona ocupata de ape cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra
sub incidenta legii apelor;

- Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care intra sub
incidenta legii apelor;

- Lacuri;

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de
apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivele
obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui
curs de apa.

Calea viiturii — corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a
debitului maxim anual este mai mare de 50 %.

Zona frecvent inundabild — corespunde unei viituri a carei probabilitate de
depasire a debitului maxim anual este intre 10-50 %.

Zona potential inundabila — corespunde unei viituri a carei probabilitate de
depasire a debitului maxim anual este pana la 10 %.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia minora a apei.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE
Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este
definitiva si poate fi modificata.
Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa 10- 50 m — |latimea zonei de protectie 15 m.
- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km) — raul Tarnava Mare,
- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
necadastrale (cu lungime sub 5 km) — parauri;
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
Suprafata lacului natural 10-100 ha - latimea zonei de protectie 15 m.
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
Volumul brut al lacului de acumulare 0,1-1 mil. mc - latimea zonei de
protectie 5 m.
Baraje si lucrari anexe la baraje:
Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale:
Tn&ltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament
- 5-15 m - latimea zonei de protectie 10 m,
- 16-50 m - latimea zonei de protectie 20 m,
- peste 50 m - latimea zonei de protectie 50 m.
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Lucrari anexe la baraje:
Tnaltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament
- 5-15m- latimea zonei de protectie 5 m,
- 16-50 m - latimea zonei de protectie 10 m,
- peste 50 m - latimea zonei de protectie 20 m.
Instalatii de determinare automata a calitatii apei: 2 m in jurul constructiilor
hidrometrice si instalatiilor acesteia.

Rampa intermediara pentru colectarea animalelor moarte proiectata

Se va amenaja o rampa intermediara pentru colectarea animalelor moarte
conform Ordonantei Guvernului nr. 47/2005 in extravilan, intre trupul localitatii
Zetea si zona industriala de nord care include amplasamentul gropii de gunoi
inhise. Amplasamentul respecta interdictia de construire pe o raza de 200 m si
este usor accesibila din DJ 137.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

- protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

- mentinerea si dezvoltarea fuctiilor de protectie a spatiilor verzi privind
apele, solul, chimbarile climatice, mentinerea peisajelor, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

C. MASURI S| RECOMANDARI
Pastrarea respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public al
comunei.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distuctive a apelor.

- Indiguirile si regularizarile cursurilor de apd cuprind urmétoarele lucréri:
indiguiri, calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de
maluri, acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a
sigurantei In exploatare, cu instalatii aferente.

- Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice,
conform legii,

- Traversari ale cursurilor de ap3,
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- Cai de comunicatie rutera, alei pietonale, pista biciclisti,
- Mobilier urban, teren de joaca
- Amenajari provizorii pentru pescuit

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI

- Micro-hidrocentrale, Poduri, debarcadere, exploatarea depozitelor de
balast de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii masurilor de aparare Tmpotriva
inundatilor, a masurilor de aparare impotriva inundatiilor si cu respectarea
zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarie a apelor, cu avizul RA Apele
Romane.

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului (cu barci) si anexe
necesare activitatii sportive

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice,

- se interzic lucrarile de terasamente de natura sa afecteze amenajarile
existente in vecinatati;

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de
sortare din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in
aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si amenajare la distanta mai
mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul ,
pentru podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte
intergranta din pod);

- La limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la
care aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

Se interzic orice fel de constructii civile in zona de protectie sanitara a
cursurilor de apa cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore pe
ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea de deseuri pe malurile ciursurilor de apa.
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Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu
rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor de amenajare a
bazinelor hidrografice, care se vor amplasa conform cerintelor tehnice, avizate de
Apele Romane.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform avizului R.A. Apele Romane,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- conform avizului R.A. Apele Romane,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform avizului R.A. Apele Romane,

8. CIRCULATII SI ACCESE

- se vor asigura direct sau prin servituate accese cartosabile si pietonale la
parauri, pentru lucrdri de amenajare/salubrizare/hidrotehnice;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la rau al masinilor de
pompieri;

-accesele sa nu fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea este permisa numai pentru autovehicule de interventie.
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- conform avizului R.A. Apele Romane,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- conform avizului R.A. Apele Romane,
- arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform avizului Apele Romane,
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este interzisa eliminarea vegetatiei malurilor, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Se recomanda utilizarea speciilor locale, adaptate conditiilor climatice.

14. TMPREJMUIRI
Se accepta numai imprejmuiri paralele cu albia raurilor, paraurilor, la limita
proprietatilor, cu pastrarea fasiei de protectie continua.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- conform cerintelor tehnice specifice

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform cerintelor tehnice specifice

UAZ Unitate teritoriala de urbanizare pentru activitati agro-
zootehnice

Reprezinta parcele libere in extravilanul existent, propuse pentru activitati
productive cu caracter agro-zootehnic mai ales sub forma de trupuri insulare.

Asemenea zone se propun: 2 trupuri izolate aferente localitatii Zetea, 5
trupuriizolate aferente localitatii Desag si in localitatea Izvoare.

Sectiunea 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Pentru investitii mari care pot genera poluari sau riscuri se va solicita
intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic PUZ/PUD in functie de amplasament
si capacitate solicitata.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru largirea drumurilor de camp, crearea strazilor si spatiilor publice noi,
proprietarii de terenuri vor ceda suprafete de teren pentru realizarea acestora,
fara despagubiri.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii pot fi conditionate de
asigurarea retelor edilitare pe cheltuiala beneficiarilor interesati.

125



C. MASURI S| RECOMANDARI
Se propune amenajarea plantatilor stradale.

Sectiunea 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- unitati de depozitare,
- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice,
- accese pietonale si carosabile, parcari,
- retele edilitare,
- locuinte de serviciu pentru personalul angajat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Distante minime de protectie sanitara

-recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 republicat, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

126



- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de |la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor): 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie): 50 m

- Rampe de transfer deseuri: 200 m

3. UTILIZARI INTERZISE
- insertia activitatilor polunate si care prezinta risc tehnologic,
- amplasarea unitatilor de invatamant si sport,
- amplasarea locuintelor.

Sectiunea 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera parcela construibila cele care au suprafata minima de 1000 mp
si un front la strada de minim 12 m.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT
Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executatii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de min. 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate unitatile trebuie sa aiba acces dintr-o strada publica sau prin servitute
de trecere cu o latime de min. 4 m pentru a permite accesul autovehiculelor si
mijloacelor de stingere a incendilor.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate va fi prevazuta cu platforma de incarcare-descarcare, intoarcere, in
interiorul parcelei.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima va fi de 10 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Volumele construite vor fi simple si vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile.

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel de detaliere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si
vor avea posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si de pe carosabilul drumurilor.
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Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public si retelele
de telecomunicatii se vor realiza subteran.

Fiecare unitate va fi prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere.

Se prevad bazine betonate pentru colectarea dejectiilor animaliere lichide.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite ca si
ingrasamant organic.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a incintei agro-zootehnice vizibila dintr-o circulatie publica va fi
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei,

Se vor planta perdele de protectie din arbori, specii autohtone.

14. TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de max. 2 m.

Se pot dubla cu gard viu.

Portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea autovehiculelor, Thainte de intrare in curte, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Sectiunea 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim 50 %.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 1,00.
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Partea V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILANUL COMUNEI ZETEA

Articolul 35 Reglementari pentru extravilanul comunei Zetea
1. TERENURI AGRICOLE

Zona cuprinde terenurile agricole din extravilan, proprietate publica si
privata a persoanelor fizice si juridice.

Terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, livezi, pasuni,
fanete, sere, solarii si alte asemenea, dar si vegetatie forestiera, pasuni
impadurite (care nu fac parte din amenajarile silvice), constructii si instalatii agro-
zootehnice si de exploatare agricola si terenuri neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
celor care au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

Utilizari admise:

in conformitate cu prevederile Legii 18/1991 si 50/1991 republicate, pe
ternurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitati agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea
recoltelor, a utilajelor agricole, lacuri piscicole), fara a fi intravilanul localitatii.

Utilizari admise cu conditionari:

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot
produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabilii pe baza de
studii de impact de specialitate (de mediu, sanitar).

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al comunei se poate face numai cu respectarea
prevederilor legale, doar pe baza de PUZ.

Utilizari interzise:

Constructii sau amenajari straine ca materiale, volumetrii si forme n peisajul
harghitean.
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2. TERENURI NEPRODUCTIVE

Ele reprezinta terenurile degradate si zonele propuse pentru imbunatatiri
funciare sau impadurire.

Scopul amenajarilor de imbunatatiri funciare este de valorificare superioara
a fondului funciar, in principal cresterea potentialului productiv al solului si
introducerea 1n circuitul economic a terenurilor neproductive.

3. TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o
suprafata mai mare de 0,25 ha (Legea nr. 26/1996 Codul silvic).

Utilizarea terenurilor forestiere se reglementeaza prin Legea nr. 56/2010
privind accesibilitatea fondului forestier national.

Utilizari admise:

- amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere,
etc...),

- constructii cu destinatie militara, cai de comunicatie, retele edilitare, lucrari
de imbunatatiei funciare,

- amenajari care au scop lucrari de gospodarie a apelor, consolidare a
malurilor sau de traversare a albiei.

Utilizari admise cu conditionari:

Pentru orice constructie amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor,

Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat cele
silvice — cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face de regula,
pe baza de schimb.
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4. TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Zona ocupata de ape este neconstruibila si supusa protectiei fata de
activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zona ocupata de ape cuprinde:

- Acumularea de la Zetea care, are rolul de a atenua debitele maxime la
valorile ce pot fi tranzitate prin localitati,

Barajul Zetea este un baraj executat pe raul Tarnava Mare, in amonte de
localitatea Zetea din judetul Harghita. Lacul de acumulare are un volum total de
44,0 milioane metri cubi, din care 7,6 milioane metri cubi volum permanent si 36,4
milioane metri cubi pentru retinerea undelor de viitura. Lacul de acumulare asigura
un debit permanent de 1,2 metri cubi pe secunda aval de acumulare pentru
alimentarea cu apa a localitatilor de pe valea Tarnavei Mari.

Lungimea acumularii de la Zetea este de 2,6 kilometri din care 1,4 kilometri se afla
in fosta vale a Tarnavei Mari. Latimea lacului variaza intre 400 si 800 de metri pe
valea paraului Sicasdu si de 150-200 de metri in zona Tarnavei Mari, iar suprafata
este de 234 de hectare. Lacul Zetea este format prin acumularea apelor din
paraurile repezi din munti de pe un bazin hidrografic de 352 de kilometri patrati.

Barajul Zetea este un baraj din pamant cu nucleu din argila si balast ridicat la
confluenta Tarnavei Mari cu paraul Sicasdu, in zona Sub Cetate, situata in amonte
de localitatea Zetea din judetul Harghita. Barajul se afla la aproximativ 20 de
kilometri de Odorheiu-Secuiesc.
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Lucrarile de constructie ale barajului au inceput in anul 1976, finalizandu-se abia in
1992.

Barajul are o inadltime de 48 de metri si o lungime la coronament de 520 de metri.
Latimea minima la coronament este de opt metri, in timp ce latimea la baza
ajunge la 330 de metri.

Digul are o Tnaltime de 50 m, o lungime de 520 m, are un volum de acumulare
de 15 milioane de metri cubi si se intinde pe o suprafata de 140 de hectare.
Scopul construirii acestui baraj a fost apararea impotriva inundatiilor si controlul
nivelului raului. Barajul apara localitatile situate in valea Tarnavei Mari de
inundatii, iar in caz de seceta asigura debitul normal al apei.

La piciorul barajului a fost construita si pusa in functiune o mica hidrocentrala din
fonduri provenite de la Administratia Fondului de Mediu. Hidrocentrala
functioneaza cu doua turbine de 2 MW, care, in functie de regimul de utilizare a
apei pentru consumatorii din zona, pot produce anual 6,8 GW.

- Captare ape lzvoare cu statie de tratare a apei. Acest lac alimenteaza cu
apa potabila urmatoarele localitati: Zetea, Sub Cetate, lzvoarele, Bradesti,
Tarnovita, Satu Mare, Sancrai, Fancel, Ulcani si Tamasu. Localitatile apartin de
patru comune: Zetea, Bradesti, Satu Mare si Dealu.

- Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra
sub incidenta legii apelor;

e Raul Tarnava Mare

- Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care intra sub
incidenta legii apelor;

- paraul Desag,

- paraul Ivo cu afluentii,

- paraul Sugo,

- paraul Hosuasu,

- paraul Sicasau cu afluentii,

- paraul Salmas,

- paraul Pistrangos.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie :

e Cursuri de apa

- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km) — raul Tarnava Mare,

-cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
necadastrale (cu lungime sub 5 km) — parauri;
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Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de
apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivele
obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui
curs de apa.

Calea viiturii — corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a
debitului maxim anual este mai mare de 50 %.

Zona frecvent inundabila — corespunde unei viituri a carei probabilitate de
depasire a debitului maxim anual este intre 10-50 %.

Zona potential inundabila — corespunde unei viituri a carei probabilitate de
depasire a debitului maxim anual este pana la 10 %.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia minora a apei.

Utilizari admise:

- Platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

- Indiguirile si regularizarile cursurilor de apd cuprind urméatoarele lucrari:
indiguiri, calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de
maluri, acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a
sigurantei in exploatare, cu instalatii aferente.

Utilizari admise cu conditionari:

- Micro-hidrocentrale, poduri, debarcadere, exploatarea depozitelor de
balast de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii masurilor de aparare Tmpotriva
inundatilor, a masurilor de aparare impotriva inundatiilor si cu respectarea
zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarie a apelor, cu avizul RA Apele
Romane.

Zone de protectie conform Legii nr. 107/1996 Legea apelor

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa 10- 50 m — latimea zonei de protectie 15 m.

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
Suprafata lacului natural 10-100 ha - latimea zonei de protectie 15 m.

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

Volumul brut al lacului de acumulare 0,1-1 mil. mc - latimea zonei de
protectie 5 m.
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Baraje si lucrari anexe la baraje:
Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale:
Tnaltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament
- 5-15 m - latimea zonei de protectie 10 m,
- 16-50 m - latimea zonei de protectie 20 m,
- peste 50 m - latimea zonei de protectie 50 m.

Lucrari anexe la baraje:
Tn&ltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament
- 5-15m- |atimea zonei de protectie 5 m,
- 16-50 m - |atimea zonei de protectie 10 m,
- peste 50 m - latimea zonei de protectie 20 m.
Instalatii de determinare automata a calitatii apei: 2 m in jurul constructiilor
hidrometrice si instalatiilor acesteia.

Utilizari interzise:

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de
sortare din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in
aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si amenajare la distan{a mai
mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul ,
pentru podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte
intergranta din pod);

- La limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la
care aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

Se interzic orice fel de constructii civile in zona de protectie sanitara a
cursurilor de apa cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore pe
ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea de deseuri pe malurile cursurilor de apa.
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5. TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafata corespunzatoare unui cerc
cu raza de 50,00 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele
marcate in plasele reglementari.

Natura ocuparii si utilizarii terenului

Utilizari admise:

- cai de comunicatie rutiera si construtii aferente,

- spatii alveolare pentru transportul in comun,

- retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate, parcaje publice, lucrari de
terasamente.

Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile,
podetele, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si
stationare, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta
circulatiei, terenuri si plantantii din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

Drumurile judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care
fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatii, servind totodata si
ca strazi.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului/strazii: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafete
adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta
a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, siguranta circulatiei
ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de
siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului
drumului si alte asemenea.

Zona de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
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- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta
din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la
care aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod);

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile drumului, astfel:

Distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului:
- Drumuri judetene, drumuri ocolitoare 20 m,
- Drumuri comunale 18 m.

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de
sortare din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in
aval de poduri.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in
zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat
podul.

Utilizari interzise:
- exeutarea de constructii In zonele de siguranta fata de caile de
comunicatie:
-12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;
- amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii
pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibitatii;
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- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase;
- amplasarea panourilor publicitare la o distanta:
- mai mica de 150 m (intravilan), calculata de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie;
- mai mica de 250 m (extravilan), calculatd la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie.
- obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;
- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, depozite
de deseuri, materiale refolosibile, etc..

Conditii de ocupare a terenului

Accese si circulatii

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Strazile din comuna Zetea se clasifica in doua categorii, in functie de
numarul benzilor de circulatie ale partii carosabile:

- categoria lll, cu doua benzi de circulatie,

- categoria IV, cu o banda de circulatie.

Latimea unei benzi de circulatie 3,00-3,50 m.

Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat sa se
asigure realizarea in exclusivitate a relatiilor admisibile intre diferite categorii de
strazi, care se pot intersecta astfel:

Distante minime intre intersectii:

- Intersectii cu relatii de trafic complete stanga-dreapta
- Str. Categoria lll. - 200 m

- Str. Categoria IV. - Sub 100 m

- Intersectii cu relatii de trafic numai dreapta

- Str. Categoria lll. - 50 m

- Str. Categoria IV. - Sub 50 m.

Strazile de deservire locala care se infunda si au o lungime mai mare de 50

m, se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autivehiculelor: platforme,
bucle sau T-uri.
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Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii
carosabile necesare intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se
amenajeaza ca o banda de circulatie de 10-15 m lungime si se amplaseaza la
intervale de 100 m, in aliniamente, precum si in curbele cu vizibilitate mai mica de
50 m.

Declivitatile maxime admise la munte este de 9%, cu viteza de baza sub
40km/h.

Pentru strazi de categoria IV. situate pe teren accidentat se admit declivitati
exceptionale pana la 12%, dar numai pe sectoare pana la 100 m lungime,
conditionat de masuri suplimentare pe siguranta circulatiei (parapete,
indicatoare, etc... ).

Declivitatile maxime pe rampele podurilor sunt de 6% pentru strazile de
categoria lll.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru
evacuarea apelor la rigole trebuie asigurate pante longituidinale de cel putin 0,5
% pentru rigole nepavate si 0,3 % pentru rigole pavate.

Strazile de categoria lll si IV cu declivitati mari pot fi prevazute cu o banda de
circulatie suplimentara de 3,50 m latime, in sensul de urcare.

Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu
urmatoarele dimensiuni: indltimea de 5,00 m si latimea partii carosabile plus cate
0,50 cm.

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu
axa lor, de regula, separate de partea carosabild printr-o fasie libera rezervata
pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de
telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de 1,40 m la strazile de categoria Ill, dar numai in
cazul in care distanta dintre fronturile constructiilor de pe partile laterale ale
strazilor permit prevederea fasiilor libere; in caz contrar trotuarele sunt adiacente
partii carosabile.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de
circulatie mai mare de 1000 pietoni pe ora si 8 % pentru intensitati mai mici. Cand
declivitatea strazii depaseste 6 % respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu
trepte.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi rezolvat, incat sa Tmpiedice
alunecarea, chiar si conditii de umiditate.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Panta
rampelor de acces va fi maxim 6 %.

139



Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoare periculoase
cu circulatia foarte intensa (iesire institutii publice, de cultura, scoli, etc...) se
prevad parapete de siguranta (h=90 cm) intre partea carosabild si trotuare,
respectiv piste de ciclisti.

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda
si un sens de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi si un sens de circulatie si 2,00 m
pentru doud benzi in ambele sensuri de circulatie.

Amplasarea constructiilor fata de drumuri

Cladirile se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de
caile de comunicatie:

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti,

- 10 m din ax drum comunal;

6. TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Autorizarea constructiilor cu destinatie speciala se face in conformitate cu
ordinul MLPTL nr. 126/1992.

Asemenea obiective ar fi: unitati militare, unitati apartinin unitatilor speciale,
etc...

Autorizarea constructiilor cu caracter militar se face in conditiile stabilite de
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului Tmpreuna cu ministerele si
celelalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale interesate.

Tn prezent nu avem cunostintd despre existenta unor asemenea constructii.

n cazul realizarii unor obiective speciale in viitor se va avea in vedere:

- avizarea oricaror constructii si amenajari amplasate in vecinatatea
obiectivelor speciale se face numai pe baza aprobarii MAPN, M, SRI.

- Avizarea se refera si la parcelele amplasate in extravilan la o distanta mai
mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale.

- Se instituie zona de siguranta fata de limita exterioara a obiectivelor cu
destinatie speciala pe o distanta de 200 m. Pe aceste zone se va institui interdictie
definitiva de construire.

7. ARII NATURALE PROTEJATE
REGLEMENTARE:

Orice interventie in aceste zone se pot autoriza numai in urma avizarii de catre
administratorul zonei protejate.
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* ROSPAO0034 - DEPRESIUNEA $SI MUNTII CIUCULUI

Caracteristici generale ale sitului

Situl cuprinde lunca de sus a Oltului in depresiunea Ciucului, de la linia Madaras,
Livezi, pana la Baile Tusnad, intr-o latime de apr. 5-7 km pe ambele parti ale
riului. Include o serie de habitate umede, fanete si pasuni, terenuri agricole,
precum si paduri de pe versantii muntilor Harghita

si Muntii Ciucului.

Clase de habitate:

Mlastini, turbarii ; Pajisti naturale, stepe ; Culturi (teren arabil)
Pasuni; Alte terenuri arabile; Paduri de conifere; Paduri de amestec;
Habitate de paduri (paduri in tranzitie)

Calitate si importanta:

Prioritate nr. 17 dintre cele 68 de situri propuse de Grupul Milvus in 22 de
judete ale tarii.

C1 - specii de interes conservativ global — 1 specie: cristelul de camp (Crex
crex);

C6 — populatii importante din specii amenintate la nivelul Uniunii Europene - 3
specii: barza alba (Ciconia ciconia), cristel de camp (Crex crex),

Cocos de munte (Tetrao urogallus)

Zona propusa consta din doua parti: pajistile semi-naturale din depresiune si
padurile de molid (respectiv putine paduri mixte) de pe versanti.

Pe pajistile din depresiune cuibareste o populatie de cristel de camp
semnificativa pe plan global si una din cele mai importante din Romania.

Tot acest tip de habitat este folosit si ca loc de hranire de berze albe, ale caror
populatie din depresiune este printre cele mai numeroase din Romania.

Tn padurile de conifere gdsim efective ihsemnate de cocos de munte. Tn afara
speciilor mentionate, in zona propusa cuibaresc efective mari din doua specii de
pasari rapitoare de zi si doua specii de bufnite caracteristice molidisurilor.

Vulnerabilitate:

intensificarea agriculturii, schimbarea habitatului semi-natural, pasunatul,
braconaj, desecarea zonelor umede prin canalizare de-a lungul raurilor, pe zone
de ses, cositul in perioada de cuibarir, distrugerea cuiburilor, a pontei sau a
puilor, deranjarea pasarilor in timpul cuibaritului, cositul prea timpuriu, arderea
vegetatiei, scoaterea puilor pentru comert illegal, folosirea pesticidelor,
reglarea cursurilor raurilor, electrocutare si coliziune in linii electrice,
practicarea sporturilor extreme, inmultirea necontrolata a speciilor invazive,
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defrisarile, taierile ras si lucrarile silvice care au ca rezultat taierea arborilor pe
suprafete mari, taierile selective a arborilor in varsta sau a unor specii,
adunarea lemnului pentru foc, culegerea de ciuperci, amenajari forestiere si
taieri in timpul cuibaritului speciilor periclitate, vanatoarea in timpul cuibaritului
prin deranjul si zgomotul cauzat de catre gonaci, vanatoarea in zona locurilor de
cuibarire a speciilor periclitate, impaduririle zonelor naturale sau seminaturale,
industrializare si cresterea zonelor urbane, lucrari indelungate in vecinatatea
cuibului in perioada de reproducere.

e ROSCI0090 - HARGHITA MARARAS

Caracteristici generale ale sitului

Situl este caracterizat printr-un relief inalt (altitudine intre 1500-1800 m)
acoperita cu vegetatie forestiera de tip molidis, subordonat molidis-fagetum.
Din punct de vedere geologic face parte din lantul vulcanic neogen C_limani-
Gurghiu-Harghita, fiind constituit din roci andezitice (curgeri de lava si
piroclastite). Reteaua hidrografica bogata in cursuri de apa, afluenti ai raurilor
Tarnava Mare in partea vestica, a Muresului si

Oltului pe partea estica

Clase de habitate:
Pajisti naturale, stepe ; Paduri de foioase; Paduri de conifere; Paduri de amestec
Habitate de paduri (paduri in tranzitie)

Calitate si importanta:

Situl cuprinde arealul cu cea mai mare densitate de specii de carnivore mari (
urs, lup, pisica salbatica, ras). Este acoperita cu paduri compacte, care
adapostesc locurile de iernare a ursilor.

Vulnerabilitate:

exploatarile forestiere, prin taierea ras a padurilor, braconajul, turismul
neorganizat, sporturile extreme.
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